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INTRODUCTION

JeSYE]<p o[ A}oudesidMoughed/ > h

La compétence en matiére de planification territoriale appartient & la Communauté de Quesrde
la Vallée de Chamonix Mont-Blanc.
fo 8§ v}§ E <p o £ €& ] 88 Ju% S v e[]ve GZFABUAVEW VYV E |
signée par les 4 communes membres le 27 juin 2017, chartéajffirme la primauté et le rdle central
des communes dans les outils de planification gy § o0 « Wo ve >} uA [hE v]eu U § o
des politiques territoriales, traduisant ainsi leur volonté affirmée destmire un projet de territoire
% ES P U ve of }pS S 0 E *% S =+ ]JvsS E!S- Z pvX
§S Z &S %o}e Jve] 0 %o E]JV ]% <p 0 $P}PH]SE  c}pe BJEIS}EHIE -
tuupyv cU «<u] }vs]vp vs Jve] [}EP v]e E 0 * %o EE Wit S [+ A}D |53 Ly 1
amenées a émettre un avis a chaque étape, préalablemerit a}1%0 S]}v . ]*1}ve v 1}ve ]o
communautaire.

> Wov >} o [h@E v]eu deoHougbasavété approuvé le 19 décembre 20Xy v [
connu aucune évolution depuis.

La présente modification du PLU est donc la premiére

Objets de la modification

La commune des Houches souhaite faire évoluer son PLU sur les points suivants

X Zonhage
0O Z 0 ** U VS [uv ES ]Jv Vv}u @irles sketalrs deaCaoupeau et Clair-
Temps en zone Naturelle suite au jugement du Tribunal Administratif (T@)eshe@ble
et de la Cour Administrafi. [ %o %o odetyone
o Identification des secteurs soumis a des obligations de mixité sociale
X Réglement
0 /veS u& S]}v [} o]P S]}ve ul]Z1]s <} ] o Ve 0 ¢ Oiv « hE ]\
V[ 8§ % ¢ i o0 .
0 Instauration des@& Po - Z uS pE+ ve o[ ES] o iU «pu]s o[ vvp
leur présence dans les OAP
o Evolution des régles de la zone UB pour introduire les éléments nécesadiaes
réalisation du projett y(E 0 %0 E]Ju SMR« }]e[K &[/0o P v
x KE&] vs 8§]}ve [uv P uvs § % E}PE uu S]}v
0 "U%o%oE *°]}V o[K W vEil }u% HU ep]S W ipP uvs pd
o D] iJUE % }uE S VIE }u%oe$ o[ vvpo 8]}v e« & Po - 4
o D} J(] S8]tv o[K WHNET wlHo p pour ®enir compte du projet
porté par la collectivité
o /vs P& 8]}v [} o]P 8]}ve ulZ£1s <} ] o Ve BYUSEwv 0 K W

En conséquence, sont modifiés : le plan de zonage, le réglen®erd « }E&] vS §]}ve [ u v P u vS§
de programmation.
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Figure 1W >} o0]e S]}v ¢ ¢]S ¢ } i S o[ AlousJ}v u W>h
e ¢]§ ¢ 0 ]JE& u vs (Jv]eU o[ i}pus v8 S}pus » 0 « 1}v%e EE]@GYV *iivum °
*UCE( %0 v Z EU pv } o]P S]}v Ul]Z1]S <} ] o [JuKe}e X

/Mairie’de’Servoz. 1
YA Coupeau : reclassement N Clair-Temps : reclassemen
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Ives NE& s]} o[}
de mixité sociale dans les |

secteurs objets des OAP
i \Ia/'cétedu{ln

les Lanche

Gublin N\
les Ailloudy"™

laFriaz 9

LN 7 o
No - -
e les LANOU

L,.)._,:-_':::..A..- TRk S

LT

/ves HE §]}V o[} D} ](] é]}V 0
de mixité sociale dans les
secteurs objets des OAP

Suite aux observations des personnes publiques assddiées %0 (ES] o [deEellesdil gubiid)
M JUE- O V<pu!S %o 0] S Hn E %o % EGminissaire enqiidteorp dgdve L
iteS U vSe ¢}vS %% }ES ¢ W }ee] & ule o[ ve<pu!S %op:ol<p % }pE o[ 9

X du classement de la parcelle A304, devenue A2347, 2348 et 2349upedlioen zone
Naturelle, en conséquence du jugement du Tribunal Administratif de Grerialgliée parcelle
a été oubliée

x de la redéfinition des clauses de mixité sociale, pour tenir compte des différengs typ
opérations pouvant étre menées sur la commune.

Ces évolutions figurent en violet dans les parties concernées.
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WE]V % pAE ES] o y } O[UE vVv]eu }v EvV -

. %3S S]}ve % MA vE ISE u]e e v "HAE Ve O Eve uvu apdE(] 31}
ou elles respectent les articles L.153-36 4 13- p } O[UE vBu@ {300 « v A}vs
%o o[ v }v3C&E e }E&] vS §]}ve PV E 0 u W § v}dE }u]e v %o
Naturelle.

> e (ES] 0 ¢ <pu] o[ %%o0]<nu VS %oOpUes %o ES] po] E u vsS 0 % E} HE -
Article L15336

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'artith321, le plan local

d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intenconale ou la

commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programroation

le programme d'orientations et d'actions.

Pour information, article L.1531

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement publicaj@cation intercommunale ou
la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et deodpeaient
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de naisdmta qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a indugpeades risques de nuisance.
4° Soit d'ouvrir & l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les nesfiasit sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foneigignificatives de la part de la
commune ou de l'établissement public de coopération intercommunalepétemt, directement ou
par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de sectauémhhgement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Article L15337

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de ligsament public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L15338: KuA ESpE o[uE v]e 3]Nondoneernigv hX

Article L15339 : Périmeétre de ZAC. Non concerné.

Article L1530

Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition 8ligdu projet, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire ndifggojet de modification
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid
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Article L15340-1

A la demande de la commune ou du groupement de communes compétentjdda notification du

projet de modification dans les conditions prévues a l'article L. 15%4@présentant de I'Etat lui
adresse, s'il y a lieu, sa position en ce qui concerne :

1° Le cas échéant, la sincérité de l'analyse de la consommation d'espoeslsy agricoles et
forestiers réalisée au titre du diagnostic du rapport de présentation prévu a l'article 14 151-

2° Le cas échéant, la cohérence avec le diagnostic mentionné au 1° du présent artidiedis o
chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contaddid@ient urbain contenus
dans le projet d'aménagement et de développement durables en application de l'article &. 151-

Article L1531

Le projet de modification est soumis a enquéte publigue réalisée conformémuechapitre Il du titre
Il du livre ler du code de I'environnement par le président de |'étalitisse public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultars une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliguer l'article L. 131-9 du présent code.

Article L.15342 : PLU intercommunal. Non concerné

Article L15343

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié penirtcompte des avis qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport duniegaire ou de la commission
d'enquéte, est approuvé par délibération de l'organe délibérant de ['établisserpeblic de
coopération intercommunale ou du conseil municipal.

Article L1534

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les comditiigfinies aux articles L. 153-
23 a L. 153-26.
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1 PRISE EN COMPTE DES DECISIONS DU TA DE GRENOBLE ET DE LA CAA
LYON

1.1 JUSTIFICATIONS DES EVOLUTIONS

Par décision du 2 juillet 2020, le Tribunal Administratif (TA)&E v} o }v op o vvpo S]}v %o
du PLU sur les dispositions suivantes

X Vvvpo §]}v O[KW pue 8 ucE JU% HU 0 ee v I}v i hX
X Annulation du classement en zone UM de 33 parcelles situées sur le secteaupeaQ :
section A, n°241, 242, 278, 279, 280, 283, 285, 301, 304, 315382,6319, 320, 321, 365,
378,1711, 1712, 1735, 1736, 1781 a 1783, 2281 a 2289.
X Annulation des regles de hauteur et de gabarit précisées dans les Orientations
[uv Puvs § WE}PE uu S]}v ~K WeX

Le 14 mars 2023p }u&E ulv]*3E ITAA) de %ydia sorendu ses décisions et a conclu a
o[ vvpo 8]}v M 0 e+ u v3 v I}v h 3 % (E 00 « @eps *seqiiGE Bo + 3
n°264, 265, 266, 281.

}IV(}EuU u v8 pAE J*%}e]S]}ve-il off @S] o ofM@&ii v]eu U 85 vvpo §]Hh
%}IUE (( 3 o & uls Vv AJPU HEU euyE + % E 00 *U pu } pu vs
antérieur: o Z Po u vS E S]}v o [h& v]eu «<pu] (,8 % %0] O vEE o 1
caducité des POS) et le 27 janvier 2018.

La présente procédure a donc pour objet, en cohérence avec les motivations dssdécent du
dE&] v o uljv]*SE& 3s]( 'E v} o S o] TuE UDV]«S@E 3DAee (E %o %
o[ ve u o e« % E 00 °* }v EV * % E o ipP uvs v Ii}v E SuE oo E

Egalement, le TA a annulé les regles de hauteur et de gabarit présentededansentations
[uv Puvs § % E}PE uu 3]}vX /o }VvA] v$§ E JvSE} nlE e« E P
t hauteur des constructions, du réglement des zones concernées

1.2 EVOLUTIONS DU PLU

1.2.1 Evolutions du zonage et des OAP : suppression de la zone 1AU de Gobupea
La zone 1AU de Coupeau, passée sous régime RNU depuis le jugement du 2 juillet 2020 « pu E (
[ VAJE}V iU Z U 8 E 0 e vilv E SuE oo EX
V }ve <p v 0 ** U vSU o[K W VEil JU% WP o8 *U% % EJUu X

1.2.2 Evolutions du zonage : reclassement de parcelles de zone UM et UB enNton

Les parcelles A, n°241, 242, 278, 279, 280, 283, 285, 301, 304, 315, 316938203321, 365, 378,
1711, 1712, 1735, 1736, 1781 a 1783, 2281 a 2289 situées adlpwyinsi que les parcelles B n°264,
265, 266, 281 localisées a Clair-Temps, soumises au RNU depuis les jugemartsiassées en zone
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EX > uCE( v Ev o[ 1®4A0m2 swrAd €e¢teur de Coupeau et 2 045 m2 sur le
secteur de Clair-Temps.

1.2.3 Evolutions des OAP et du reglement : déplacement des régles de hauteur

Les OAP sont modifiées pour supprimer les régles de hauteur et de gabarit.

>[ ES§] ohaldieur des constructions est complété pour instaurer les régles correspondant aux
secteurs objets des OAP. Lorsque la hauteur prévue initialement aux OAP diféaiéedndiquée pour

o[ ve u o 0 I}v Vv <p *38]}vU 0o Z pud pE % E Ap Ve 0 ¢ 3§ UE <}pu
La notion de R+X+combles est supprimée.

Tableau1W § ]Jo = %S S]tve %% }ES E o] ES] o ii Hu E PO u ve
Zone Reglement Regle OAP Evolution nécessaire d
réglement
Dans le fuseade 20| OAP n°5 St Antoine L Précision sur le fait que dans
Ua m a la RD: 15 m ¢ Bourgeat: 10 m R+2+c % E]Ju SE& o[K
ailleurs: 12 m hauteur maximale est de 10 m
OAP n°2Bois o[/o [ | Hauteur revue par le point 3
12 m R+3+c D} ](1 S81}v oBd{s we
R o[/o [ w-Portéeal3 m.
ub 10 metres OAP n°3 Georgeanne : 9 | Précision sur le fait que dans
R+1+c % E]Ju SE& o[K
hauteur maximale est de 9 m.
. OAP n°1 Route des Chavar . . . .
Uc 9 metres Aucune évolution nécessaire
9m R+1+cC
OAP n°4 Les Etaches: 10
R+2+cC

Z S]tv [uv & P
meétres au maximum pour le
OAP n°4,5et 7.

OAP n°5 St Antoine |
Bourgeat: 10 m R+2+c
OAP n°7 Devant La Griaz:
m R+2+c

OAP n°8 Coutire: 9 m

1AU Renvoi aux OAP

OAP n°9 Plaine St Jean: 9 Z §]}une[reg|e a9 metze
Ri14c au maximum pour les OAP n°9
- 1
OAP n°10 Carrier: 9 m R+11 0
1AUt 15 métres OAP n°6 Bellevue : 15 m Aucune évolution nécessaire
1AUX 12 métres 22‘5 ez 11 Sous les Créts : Aucune évolution nécessaire

Ces évolutions impactent les OAP et le reglement (zones Ua, Ub,.1AU)
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2 DK /&/ d/KE >[KZ/ Ed d/KE [ D E' D Ed d
PROGRAMMATION N°2 K/~ >[/> [

2.1 JUSTIFICATIONS DES EVOLUTIONS

Un projet portant sur 41 logements, dont
x 13, soit 31%, seront sous maitrise publique et destinés a des actifs du territoire,
X et 4, soit 9,7%, seront en accession a prix maitrisé
*8 %% E}PE uu eu®E o I}v h }}]8 of[Ko WHVET h

KEU o[K W % E A}]S 0o }veS3Eypu 3]}v [ vApdedssidn sogiRlepousfatbrispy s TA9
la production de logements permanents.

/o % }v v e |E (1E A}lop E o[K W Vv }ve <10V *]3 W 9% }IES
augmenter le nombre total de logements efu %o %0 EJu E o [ JogdrReriq Jocatifs sociaux. En

effet les logements sous maitrise publique et les logements en accessiomagftiisé ne répondront

pas aux critéres du logement social, mais seront destinés a favoriser ledogées actifs et habitants

permanents du territoire, garantissant ainsi une réponse a la problématique dentys de la

population locale de la commune.

% OpHeU 0 Z U3 HE ¢ }veSEpU S]}ve VA]e P o o[ 0 A% EiIAJD 18 FE L
usSE U S}uS Vv % E ]* vS Z=1= }u 0 X W}IUE [ cpE & ce0 (]
[ Alous]}v (MSPHE U pv Z ps pE iTusSE&-«« 5 ]Jve E]S ol 8] o i
Ces nouvelles densité et hauteur restent compatibles avec le bati existankinficoet composée
notamment de petits collectifs sous forme de R+1+combles.

Photo 1: » ‘, s} Mo o}]e o[/o 'v .

2.2 EVOLUTIONS DU PLU

221 Alous]}ve n¥[K N o[/fo Ppv e

Lapartie2« o } i S](- o[ U Vi Pe8i v ](] U %}uE ]Jv J<p & <p[ VA]E}V 81
seront réalisés, afin de prendre en compte les caractéristiques du projet présenté sur ce site.

Dans le volet « 3.3 Les hauteurs des constructions », les régles de hautent sepprimées

(jugement du TA et de la CAA).
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2.2.2 Evolution du reglement pour instaurer la régle de hauteur

ol ES] o T 4 & Po u vs 0 I}v h U o[} 5P 3% EJu] £PS}UE 0 % C
} i 8 O[K W VET }]- o[/fo [ v X

o[ ES3] oméne rgglement, une régle particuliére pour cette zone est instaurée pour préciser
<U Ve 0 % EJu SE& } i § O[K W VET }]- o[/o [v U ©XZ us uC

2.2.3 Evolution du zonage

> PE %Z]eu ] v3](] v3 o[K W A %o @placéppissdraphisaie birnple lié SuxE
OAP.

Ces évolutions impactent les OAP, le reglement et le zonage.

10
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3 INSERTION DE CLAUSES DE MIXITE SOCIALE

3.1 JUSTIFICATIONS DES EVOLUTIONS

3.1.1 Des logements pour la population permanente et les actifs insuffisants et inabblela

Le fort attrait touristique sur la vallée de Chamonix, avec le développedes résidences secondaires
§ o[ Alous]}v s u} e o} S8]}v *Z EP uvsSeU slo}Pu v E E
o[ vv U v o} S8]}v Iy v ee]lvX /O Ju%eO]<u Peo%u®|FEUV o [jRw}IvEoF ]G
Weel TV %}p®E of ee]}v [uv § EE& Jv }p} [BV}o}Huw w3 R %&}u@&[ovvo
A o}P E o vv * % E]AE J}E o0 5 oA Spv Po( \E&asvivEuE o
méme qu'il s'agit d'une des conditions de maintien de la vie éconasrg la commune et de la Vallée
de Chamonix-Mont-Blanc.
Les gens du pays ne peuvent pas acquérir vu les prix du foncier et lefieuasaie peuvent pas se
loger. Nombreux sont ceux qui habitent en vallée, ce qui impliqgue atebreux déplacements
domicilest travail.

Sur la commune des Houches, on recense les logements sociaux ci-aprés

x 131 dans les différents villages et hameaux de la comnmune}vs o 8§ pu&A& [} H% S]}v W
juin 2023 est de 100% ; ils se répartissent de la fagon suivante
0 72 gérés par Haute Savoie Habitat
0 59 gérés par Halpades
X A 0}P u vSe %}UE O * ¢ Je}vv] Ees ~i0 *Su ]} S %v@EIis >WES N 0]
un studio est disponible au 15 juin 2023
X i1 o}P u v8e }luupv p&£U o}y - « § E](+ <p]Aspewdntpas «} ] o ul
conventionnés, répartis de la fagon suivante
o o0U }vsS pv Z EP uvsS [MEPV U Wt %E « CS E U €5
rénovation, donc vides au 15 juin 2023
0 6 ¢]Sp e+ veo VEE pn AJoo P § spu PvU }vi% 3§ pA&E |

Les logements saisonniers sont mis a la disposition des entreprises et commercantoderiune
pour héberger leurs employés. lls peuvent également étre occupés par les employdsipaux
saisonniers.

Ces 158 logements locatifs sociaux représentent 12,5% des résidences principales etfis®tatal

de logements.
Au 15 juin 2023, 47 demandes de logement social, avec choix n°1 Les Houches, sont enregistrées.

& o[]v £]*S v o Vv}S]iv [Z ]88 % EUWEV VBPU vSouAs ]((lofios
enregistrées sur le territoire pour loger la population permanente et les saisonniers, tawwdes
Houches instaure une obligation de réalisation de logements sociaux, afloet/ou en accession,

A o[} i 3]¢( % Eu $3E Z uv e 0}P EX
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3.1.2 Une population qui se maintient, mais vieillissante

D oPE o[]Ju%e}ee] ]0O]S 0 } Pa @mmurié. H#s LHoughés Bnregistre une légere
augmentation de sa population entre 2013 et 2019, avec un passage dea230397 habitants. Cette
évolution de 0,3% par an est due au solde naturel positif (+0,9%(amarvient a combler les départs
de population (solde migratoire de -0,6%/an) sur la derniére période intetednesiLes graphiques
ci-dessous illustrent ces évolutions.

Graphique 1: Evolution de la population des Houchespdies 1986 et indicateurs
démographiques

5
3098 2939 3007 .
3.8
3
2
‘md &
1243 0 - | L i P
1 68-75 75-82 8290 9099  99-08 13 !-19
-1.1
-2
-3
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019 mmm Solde naturel == Solde migratoire Variation totale

SourceW [ % @& » o ¢ }vv « /[EN X

>[uv e }Vve<cpuvVv ¢ U °}o ul]PE& S}]JE v P S]J(U u oPE ouv -}o
vieillissement de la population, avec un taux de toutes les clas§e® au-delda de 45 ans en
HPu vsS S]}vU Jve] <u o[]Joopdd&s@uso PE % Z]<u ]

Graphique 2W A}opus]}v 0 % }% MO 5]}V %o CE 0O o o [ P o
35.00%
30.00%

25.00%

20.00% = 2008
15.00% m 2013
10.00% 2019
5.00% I
0.00% II

0-14 ans 15-29 30-44 45-59 60-74 75 ans et
ans ans ans ans plus

SourceW [ % @& » o« }vv « /[EN X

3.1.3 Un nombre de résidences secondaires en forte augmentation

Le nombre de résidences principales stagne (variation entre 1248 et 1268)utatédis que leur taux
diminue (passage de 34,46 a 28,51%), et ce depuis 2008. Sur la méme périodedés pasidences
secondaires augmente fortement, passant de 2 340 unités a 2 905, soit de 64 a 65,78%.

12
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Tableau 2 : Evolution du parc de logements entre 1999 et 2019

1999 2008 2013 2019
Ensemble des logements 3237 100.009 3656 100.009 3977 100.00% 4416 100.009
Résidences principales 1087 33.639 1260 34.469 1248 31.389 1259 28,519
:zzsefriz:ffzs:;;r;ﬁ;ess N 2071 64.08Y 2340 64.009 2590) 65.129 2905 65.789
Logements vacants 74 2.299 56 1.539 139 3.509 252 5.719
SourceW [ % @& * o ¢ }vv ¢ /EN X

3.2 EVOLUTIONS DU PLU

3.2.1 Evolutions des OAP
Ainsi, dansle$toe E]Ju SE -

JHA ESe % &E

« }JE] v§ &]}ve

[uv Puvs

lesquels des obligations de logements sociaux ne sont pas encore pré&vwespmune impose la
réalisation de 25% minimum de logements sociaux en accession et/ou locatiordegront
représenter au minimum 20% de la surface de plancher du programme.

3.2.2 Evolutions du zonage

> %o CE]U SE
S UWE Ju%}ES v§

relatif au « »

Jv ]J<p vSU n %0 Vv

de prescriptions sociales

3.2.3 Evolutions du réglement

« JE] vE &]}ve

1}v P«Uimple %«@ remplacé pavcelld W

[uv Puvs 8§ % EI}PE u

En cohérence avec les évolutions des OAPCH §] oocclupations ou utilisations du sol soumises a

des conditions particuliéres des zonéa, Uc et 1AU est complété en ce qui concerne les secteurs dans
O *<d O ¢ %o%o0]<u VS 0 « } i

A noter que le paragraphe relatif as< § p@& ( ] vS o[} i §
programmationi

3

zone 1AU, mais aussi Ua.

it

o

1}v

S1(e

ul £

[Hv

}ifopu g S]S@[pEo[vIEE] X

JE] vE §]}v

h $aintd&ntoihK L&/Bdurgeat » concerne une

Une obligation de minimum 25% de logements en accession et/ou locaticiale est également
instaurée dans les zones Ua (zone urbaine de centralité), Ub (secteur de densificati@iné&a
densité faible), Um (zone urbaine de hameau) et Ut (zone urbaine mixteadiao touristique) pour

tout programme de logements de 300 m? et plus de surface de plangher § 3§
en surface de plancher et non en nombre de logements.
S EJ+S]cp -

> e E

E S Vv]E

[V

1% E &]}v

*}vs

REoPw v&}¥s E

} 0]P §]}v o[ /E% E

applicable y compris aux projets échelonnés dans le temps ou portant sur ptusigtés foncieres

]oou .

"uls
(}v S1tv

produits.

o

WA Ale WW 3

]1(( & vSe
logements neufs sous forme collective ou intermédiaire (plusieurs logements sans esparesns)

et évolution du bati existant. Une surface minimale destinée aux logensamigux est définie dans
les cas ou cela est facilement pertinent au regard du nombre de logementdaesddace de plancher

] A] skpiténgment initial

MAE E °p0oS S
ég%o °

o[ vepu!s

%ol 03 MSUT Ap o Ule w
[1% E $§]}v |Gissprdent3 cdristiEiction de o
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>+« Alopd]ive A o /£ u%o0 * [ %essols. SdUles [dReglEs st rgprises dans
chaque zone.

™ Cas des lotissements

X }% & S]}v 0}S]ee u vS ~% Eule [uv P EU o &E S]}v % E
logements:

o "[]o C Jve 0}8e }u %oopeU 0} Ee® 0[}% E S]}v }u%}lES E
en accession et/ou location sociale

0 si un ou plusieurs lots comportent 300 m2 ou plus de surface de plancher(&R
les lots concernés comporteront au minimum 25% de logements en acceskion et
location sociale, représentant au minimum 25% de la surface de planchezdioftds
concerné/s

o "[]Jo C Jv<o}Se }u %oOpe S o] UV } v S6oi0 UUGU)EH KOG B} UPbGEE S

%0 v Z E ~"WeU 0}E&-* 0[}% E S]}v Iu%}E&S & M u]v]u

accession et/ou location sociale,

Exemples :

X MV 0}S]ee u vS 60 0}S° U }vsS p pv  eS]v MV 9%p04SE u SV v 1§
% ¢ e}pul]e of} o]P S]}v  u]A]S <} ] o

X Un lotissement de 5 lots, dont aucun destiné a une construction de 3@urpkus de SP, est
elpul]e o[} o]P S§]}v ulZ£1]s <} 1] o E Je}v TA9 ¢ 0}P u vSe

X un lotissement de 2 lots, dont un destiné a une construction de dkel 300 m2 de SP, est
e}pul]e o[} o]P S8]}v UlZAZ1S <} ] 0 pV]<p u vsS pEI® OPWNU p Joc
en termes de surface et de nombre de logements du lot concerné

X un lotissement de 6 lots, dont un destiné a une construction de dkel 300 m2 de SP, est
e}pule o[} o]P §]}v ul]AZ1]S ¢} ] o euy& o Po} o] E o[}% E §]
logements et de SP

™ Cas des constructions de logements neufs sous forme colledtivintermédiaire (plusieurs
logements sans espaces communs)

X programme de logements neufs (permis de construire, permis de construire valant division)
sous forme intermédiaire (logement intermédiaire : plusieurs logementss saspaces
commun) ou collective :

0 tout programme créant 6 logements ou pl0$) 720 m2 ou plus de surface de plancher
comportera au minimum 25% de logements en accession et/ou location sociale,
représentant au minimum 25% de la surface de plancher.

Exemples :
X MV }oo S]( d o}P u vieU }v3 0o "W 3}3 @ *duo]A opiiolmB]yy
de mixité sociale
X Hv }oo S§]( 0 o}P u v3eU 1}v8 0 "W 35}5 ou]e[ ooA} 0]BiB]gwU o
mixité sociale

X MV }oo S]( i, 0}P u v3sU }v3 o "W 38}3 ou]e[ oop} 0]Bd3]bwU -
mixité sociale
X MV }oo S]( 6 0}P u v3sU }v3 0 "W 3}3 ou]e[ 0OA} 0]RIBJjBU -«

mixité sociale

14
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™ Cas des évolutions du bati existant

X programme de logement par évolution du bati existant (changement de aristin
extension, démolitiont reconstruction)

o0 Toute évolution d'un bati existant créant de la surface de plancher a destindti
logement, comportera minimum 25% de logements en accession et/ou docati
sociale, dés lors que le projet compte 6 logements ou RiLgue la surface totale est
€gale ou supérieure a 720 m2. La surface totale étant constituée de la surface de
plancher existante (logement) + la surface de plancher créée par le changement de
destination et/ou la SP créée par extension, démolition - reconstruction.

Exemples
X 0 SE& ve(}&u S]}v v O o}P uvsSe [uv v]v SJluvs PEV}lo }u%e
*S]v §]}v o}P uvs 3§ iii ug pe P [ § o U P& oPP S[}vS %o °
de mixité sociale
X 0 SE& ve(}E&uU S]}v [Hv Z€S 0o Vv i O}P U vSe %o} & YoveSdBuo]e 060i
o[} o]P S8]}v ulZ£1s <} 1o
X 0 SC& ve(}EuU S]}v [HUVv Z€ES 0 Vv O O0}P u vSe %} & quwses o 01
o[} o]P 8]}v ul]A£18 <} 1o
X 0o SE& ve(}E&uU 8]}v [uv SJu vs ES]* vo VIio}lP uvsSe %}luE pv
%o ¢ e}pu]e o[} o]P S]}v  u]A&]S -} o
X 0o SE ve(}&uU S]}v A S vel}v [pv  SJu vS E¥]3}8 o v ®AO}P u
ug AW v[ ¢S e}uu]e % ¢ o[} o]P S]}v ulj]Z1]s <} ] o

™ Avec la précision suivante

Z Po E S vy %luE o[ %o E} S]}Vv

> e E Po e+ %E VS ¢ o %% 0]cu V3 §}us u}pA u vsd ltpue v Z Jv u
immobiliers : acquisition, vente, succession, division fonciére ou successidividions foncieres
("primaires" @ et autres), construction, ..., qui a pour objet ou aura pour effet, depuis I'entrée en

AlPu pE e Je%o}e]S]}ve Hu %oE& ¢ VS &S] o U E *E % moddP u vS§

P ouvsS pA&E }% E S]}ve 0}8]ee u v3 ~W  Sivisddn. Jve] <p[ pE W A o
(1) Division primaire : Division en propriété ou en jouissance effectuée papprigiaire au profit de
% Ee}vv e <u] }vS } S VU UV %o EU]-e JVeSEU]E I [uvVv P E %}ES \
S]u v8e }u [HV Juu p O 1S E ndidflpelle. ualdiisioh doit intervenir aprés la
délivrance du permis de construire, de préférence, définitif.
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4 EVOLUTIONS DES PIECES DU PLU

Les modifications apportées a chaque piece du PLU figurent ici, dans la mesure ou certaines géas patiplusieurs arguments.
4.1 EVOLUTIONS DES OAP

4.1.1 Modification des clauses de mixité sociale et suppression des rédéebauteur

OAP actuelle

1 t Route des Chavants

OAP proposée

1 t Route des Chavants
Début non modifié.

iX > e}

Deébut non modifié.
S1(- o[ uv P uvs iIX>e31i S](e o[ uv P uvs
Début non modifié. Début non modifié.
Principes obligatoires

S[UE Vv]e §]}v 0 Z}us e Z A {>[pE v]e §]}v
uv h v8 @& pe i ¢[]Jve E]SPADDrquivise dEestrycturer| uv. h  vS8 & e i *[]Jve E]S
0 ¢ S]eepye PE Jve v vel](] v§ o[]Jvs E] WE| 0 ¢ S]eepnues HE ]ve
existantes. existantes.
>fuv P uvsS (WSHE 4 S Vv u vVvs

}%S5]Jule E o (}v] & J*%}v] o

Principes obligatoires
M S Vv uvs

H3vuvs 0 Z}us s Z A
Ve O = n W

v ve](] v§ o[]vs €] UE
AE & %}v Q

> uv Puvd (MSPE P 3SVvuvd AE E %}v (

S}uS Vv ¢[]Jve d }%SJu]le E o (}v] & ]J*%}v] o S}us v <[]Jve d

§leep UE ]Jv VA]JE}vvV vEU Ju%l}e u i}E]S| 8]eepy HE ]Jv VA]JE}vv vE3U Ju%e}e u i}E]S
individuelles. individuelles.
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v e veU pv ES Jv Ju% 18 AE ISE u|l v e veU pv ES Jv Ju% 18 AE ISE u
ve]S u]v]u o 71 0}P u vse o[Zz § & X § ve]l]S wu]v]u o i1 o}P u vse o[Zz § & X s
*% ¢ }oo 3](*U o0 ¢ A}JE] « ]Jve] <u o[ *%o *% ¢ }oo 3](*U o0 ¢ A}JE] ¢ ]Jve] <pu o[ *%o

voirie préconisé dans le cadre de ce projet. La superficie du téneme
étant de 0,4 ha, le respect de cette densité se traduit par la constructic
de 8 logements.
Dans le souci de proposer des logements de qualité, répondant 4
Uuv P e eelpz ]85 vs ¢[]Jves 00 &E ( }v % E&u v
M Z U o[Z ]85 8 « E S§C% ]Jvs EBu ] &

cadre de vie sera favorisée avec une optimisation des espaces extérie
privatifs et la prise en compte des vis-a-vis.

IX > ¢ % E]vV 1% © [ uv P uvs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions
(1v [JV8§ PE E ve 0 S§]eep HE ]Jv VA]E}N
masque pour les habitations implantées en amont, les batiments devrg

e[Jve E]E ve uv P E&]S [uv Z psS pE 0
A opu % E oo o PSS EE]vyvYV SESUE 0 Iy pH 8
mesurée en tout point du batiment.

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq

aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
Ju E ¢ %}ES ¢ VSE o0 ¢ }veSEU S]}veX Jo
( A}YE o o[ud]o]e 8]}v o[ o ]E P v SuE

Suite non modifiée.

voirie préconisé dans le cadre de ce projet. La superficie du ténemg
étant de 0,4 ha, le respect de cette densité se traduit par la constructi
de 8 logements.
Dans le souci de proposer des logements de qualité, répondant a
Uuv P e elpz ]85 vs ¢[]JvesS 00 &E ( }v % Eu v
du Z eU o[Z ]85 8 « E S§C% Jvs CBu ] ]&E

cadre de vie sera favorisée avec une optimisation des espaces extérig
privatifs et la prise en compte des vis-a-vis.
Afin de répondre aux objectifs de mixité sociale de la commun
o[ u v P udegra proposer au minimum 25%e logements en
accession sociale et/ou location sociale, représentant au minimum 2(
de la surface de plancher du programme.

TX > ¢ % E]V % ¢ [ uv P u vs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
Ju E ¢ %}ES ¢ VSE o0 }veSEU S]}veX /o

( A}YE o o[us]o]e 8]}v o[ o ]EP v SuE

Suite non modifiée.
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AX > %®&}i§ [uv P uvs 0o Z}us e Z

Secteur Route des Chavants
Programmation : habitat

Emprise du projet : 0,4 ha

Hauteur : R+1+c

Typologie intermédiaires et individuels
Densité 20 log/ha, soit environ 8 logements

Secteur Route des Chavants

& " Programmation : habitat
Emprise du projet :0,4 ha
Hauteur:R+1 +c¢
Typologie Intermédiaires et

individuels
Densité 20log /
it environ 8 logements

| —————

Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre progd3éalisation : Epode 201

AX > % E}i § [uv P uvs o Z}us .

z
Secteur Route des Chavants \
Programmation : habitat
Emprise du projet : 0,4 ha
Typologie intermédiaires et individuels
% logements sociaux en accession et/ou location : minimum .

représentant minimum 20% de la surface de plancher

kDensité 20 log/ha, soit environ 8 logements

Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre propgdRéalisation : Epode 201
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OAP actuelle

OAP proposée

2 tBoisdeo[/0 [ v .

Début non modifié.

IX > el i 8](e ol uv P uvs

Début non modifié.
Principes obligatoires

/I v38](] Yuu pv e 3 uE vel(] EU o }v
devra proposer une forme urbaine compacte optimisant le foncie
disponible. La morphologie urbaine proposée devra pour autant éti
intégrée aux opérations de logements collectifs existantes bordant
terrain.

Dans ce sens, la densité minimale proposée serd@dogements a

o[z § E U & % & + vs vS pv Lettewensiié imtédre lesv,
*% * }oo 3](* 5 0 ¢ A}JE] X &8 vel(]
[uv Z 188 § [uv E Al <u 0]8
of uv Puvs§ [puv <% }oo S]( % Ce P %o}

du ténement.

Afin de favoriser la mixité sociale, 25% du programme de logemer
VA]e P % @E o[K W }]8 ISE % E}%}s Vv .

2t }]- o[/o [ v -

Début non modifié.

IX > el i S](e o[l uv P u vs

Début non modifié.
Principes obligatoires

/ v3](] }Juu pv . 3 pE vel](] EU o I}v
devra proposer une forme urbaine compacte optimisant le foncie
disponible. La morphologie urbaine proposée devra pour autant éti
intégrée aux opérations de logements collectifs existantes bordant
terrain.

Dans ce sens, la densité minimale proposée serd( logements a
0[Z 8§ E U E % E « vi v pvogenienis.Cette AlpAsijé/
intégre les espaces collectifs et les voiries. Cette densification de
e[ Ju% Pv & [puv Z ]88 § [pv E Al
% E o[ uv P uvs [uv *% }oo S]( % Ce+ H
centre du ténement.

Le projet comptera minimum
X 13 logements, soit 31%, sous maitrise publique et destinés §
actifs du territoire,
X et 4logements, soit 9,7%, en accession a prix maitrisé.
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IX > ¢ % E]JV 1% © [ uv P uvs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions

uv] E *[]vS P ofghologie wbaine environnante tout
V % E}%}e VS pv vel]S eu((]e v8 ~fAl o}P
JveSEQN §]}ve AE}VS ¢[]ve E]E ve uv P (@

(R+3+c), définie par un vélum paralléle au terrain naturel ou au terrg
excavée[]o +5 AlJe] o U § u spE V S}uS %}]vs
Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
Ju E » %}ES VEE o0 }veSEHN S]}veX /o
( A}JE o o[us]o]e 8]}v o[ o ]JEP v SuE
La topographie du terrain étant peu prononcée, une gradation de
hauteurs du bati pourra permettre de limiter la création de ces masque

Suite non modifiée.

IX > e % E]V 1% * [ uv P uvs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
Ju & » %} ES VEE o0 }veSEHN S]}veX /o

( A}JE o o[pus]o]e §]}v o[ o ]E P v SuE
La topographie du terrain étant peu prononcée, une gradation de
hauteurs du bati pourra permettre de limiter la création de ces masque

Suite non modifiée.
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AX > %E}i§ [uvPuvsS pe S uE pu 1}

NS UE 3] o[/lo [ v =
Programmation : habitat

Emprise du projet : 0,4 ha

Hauteur : R+8c

Typologie : collectifs

% imposé en accession a la propriété : 25%
Densité 50 log/ha, soit 20 logements

SJ Secteur Bois de I'lle d’en bas

Programmation : Habitat
Emprise du projet : 0,4 ha
Hauteur :R+3 + ¢

Typologie : Collectifs
% imposé en accession a la propriété : 25%

!.

AX > % @E}i S [uv P uvsS .-

S UE p }]e

(" S UE }]- o[/lo [ vV
Programmation : habitat

Emprise du projet : 0,4 ha

Typologie : collectifs

Densité 102 log/ha, soit 41 logements

Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre progd@éalisation : Epode 201

Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre progdgéalisation : Epode 201
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OAP actuelle

OAP proposée

3 tLa Georgeanne

Début non modifié.

IX > el i 8](e ol uv P uvs

Début non modifié.
Principes obligatoires
Dans cet objectif, les développements devront viser une forme cohéren

et intégrée aux zones construites limitrophes.
Une compacité des formes urbaines devra étre mise” @nA @vec une

vel]S§ wu]v]u o 0i 0}P u vse o[z § & X §
espaces collectifs et les voiries.
§3 vel(] 3]}v AE <[ }u% Pv & [pv Z ]

<d 0]8 U v}S uu v8 % E o[ uv P uvsS [ *%
espaces verts extérieurs collectifs devront aussi étre aménagés
participer a la qualité du cadre de vie.
(1v ( AJE]* E o u]&]S <} ]J]oUo 38}35 0]8
emplacement réservé a vocation sociale, 50% des logements envisa
% E o[K W « E}vS v o} S8](U o+ uUSE - 0}
accession a la propriété.

IX > ¢ % E]vV 1% © [ uv P uvs

Début non modifié.

3 tLa Georgeanne

Début non modifié.

IX > el i S](e o[l uv P u vs

Début non modifie.
Principes obligatoires

Dans cet objectif, les développements devront viser une forme cohéren
et intégrée aux zones construites limitrophes.

Une compacité de}Eu « pE Jve AE I!SE wul]e v
ve]S wu]v]u o 01 O0}P u vSse o[z § &E X §
espaces collectifs et les voiries.
§3 vel(] 8]1}v AE <[ }u% Pv & [pv Z ]
<t 0]85 U v}S uu vS % E o[ uv P uvsS [ *%

espaces verts extérieurs collectifs devront aussi étre aménagés
participer a la qualité du cadre de vie.

(Tv ( A}JE]s E o u]l]&]s8 <} ] oUo 3}3 0]8
emplacement réservé a vocation sociale, 50% des logements envisa
% E o[K W o E}vS v o} 8](U o+ uUSE + 0}
accessiorsocialea la propriété.

IX > ¢ % E]V % ¢ [ uv P uvs

Début non modifié.
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3.3- Les hauteurs des constructions

>[ VA]JE}vv u v3 Juu ] & 0[}% & 3§]}v
S] - (]o Z pus pE&U of[]vs PE §]}v

constructions a R+1+c.

> §Ju vd AE +[]Jve E]E ve pnv P E]

% E PV A OpU % EE oo 0 Hd 8 EE Jv v §

visible, et mesurée en tout point du batiment.

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq

aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par

Ju E ¢ %}ES ¢ VSE o0 }veSEHU S]}veX Jo
(A}JE o o[us]o]e 8]}v o[ o ]JEP v SuE

S vs§
O[}%o

] [H

S
HE (

Suite non modifiée.

3.3- Les hauteurs des constructions

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaqg
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
Ju E ¢ %}ES ¢ VSE o0 }veSEU S]}veX Jo

( A}JE o o[pusS]o]e S]}v o[ o ]@eRolawes &

Suite non modifiée.
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AX > % @E}i § [ udeL® Georg&anne

Secteur La Georgeanne

Programmation : habitat

Emprise du projet : 0,4 ha

Hauteur : R+tc

Typologie : collectifs

50%en accession sociale et 50% en locatif social
Densité25 log/ha, soit 10 logements

ecteur La Georgeanne

Programmation : Habitat
Emprise du secteur : 0,4 ha
Hauteur :R+1 +c¢
Typologie : Collectifs
50% en accession sociale
et 50% en locatif social
Densité : 25 log / ha

git 10 logomen

Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre progd@éalisation : Epode 201

AiX > % @E}i S [ udeL® Georg&anne

Gacteur La Georgeanne \
Programmation : habitat
Emprise du projet : 0,4 ha

Typologie : collectifs
50 % en accession sociale et 50% en locatif spcial
Qensité 25 log/ha, soit 10 logements
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OAP actuelle

OAP proposée

4 t Les Etaches
Début non modifié.
IX > 1

S](e ol uv P uvs

Début non modifié.
Principes obligatoires

Dans cet objectif, les développements devront viser une forme cohéren
et intégrée aux zones construites limitrophes.

hv  Ju% ]8 s (JEU « pyE Jv e AE I!SE u]
densité minimale de 2 }P u vS3e o[z § & X 88 %
% <+ }oo &]( % 0 A}JE] +X &5  ve](]
[uv Z 188 & [upv E Al <u 0]8
ofluv Puvd [*% =+ }oo 3](* A ES3+ v}v ]

Ainsi un habitat de type petit collectif et intermédiaire conservant de
*% ¢ /AES E] pEe* % E]A S]( =« E u]e v 7|
volumes périphérigues. Les espaces verts extérieurs collectifs devr

aussi étre aménagés et étre attractifs.

TX > ¢ % E]V % ¢ [ uv P uvs

Début non modifié.

4 t Les Etaches
Début non modifié.
IX > 1

S](e o[l uv P u vs

Début non modifie.
Principes obligatoires

Dans cet objectif, les développements devront viser une forme cohéren
et intégrée aux zones construites limitrophes.
Une }u% 1S5 * (}JE&uU « pE Jv -
vel]S wu]v]u o TA 0o}P u vse
*% + Yoo 3](+ % 0o« A}JE] X
[uv Z 1838 & [uv E A ]notammenpt @hs
ofuv Puvsd [+% =+ }oo 3](s A ES3+ v}v ]
Ainsi un habitat de type petit collectif et intermédiaire conservant de
*% ¢ /£S5 E] UEe+ % E]A 8](e * & ul]e Vv "
volumes périphériques. Les espaces verts extérieurs collectifs devr
aussi étre aménagés et étre attractifs.
Afin de répondre aux objectifs de mixité sociale de la commun
o[ u v P udegra proposer au minimum 25%e logements en
accession sociale et/ou location sociale, représentant au minimum 2(
de la surface de plancher du programme.

AE 'SE u]-
o[z S & X §

$§  ve](]

IX > ¢ % E]V % ¢ [ uv P uvs

Début non modifié.
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3.3- Les hauteurs des constructions

La hauteur maximale des constructions sera homogéne sur les 3 secte

> SJu v§ }]8 ¢[]ve E]E ve uv P &]8 [uv

définie par un vélum%. (E 00 O MS &®E ]Jv v SuE o}y

est visible, et mesurée en tout point du batiment.

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq

aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par

Ju E ¢ %}ES ¢ VvVSE o0 }veSEHU S]}veX Jo
( A}JE o o[us]o]e 8]}v of] o J]E P v SuE

Suite non modifiée.

3.3- Les hauteurs des constructions

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaqg
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
Ju E ¢ %}ES ¢ VSE o0 }veSEU S]}veX Jo

( A}JE o o[pus]lo]e §]}v o[ o ]JEP v SuE

Suite non modifiée.
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AX > % @&} § [ udes Ptaohess

Secteur Les Etaches

Programmation : habitat

Emprise du projet : 1,4 ha

Hauteur : R+2c

Typologie intermédiaires et petits collectifs

Densité 25 log/ha, soB5 logementst «espaces collectifs »

Secteur Les Etaches

- | Programmation : Habitat
4l Emprise de la zone: 14 ha
Hauteur : R+2+<
Typclegie : Intermédiaires et petits collecti
Densité: 25 log /ha
Soit 35 logements + vespaces collectifse

Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre pro
2016

Y

poRéalisation : Epode

i X

> % Eli § [ udes Ptaghess

Cette
2016

(Secteur Les Etaches \

Programmation : habitat

Emprise du projet : 1,4 ha

Typologie : intermédiaires et petits collectifs

% logements sociaux en accession et/ou location : minimum .
représentant minimum 20% de la surface de plancher

Densité 25 log/ha, soB5 logementst+ «espaces collectifs » )

S

poRéalisation : Epode

e <

illustration est un exemple de projet qui pourra étre pro
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Commune des Houchesmodification n°1

OAP actuelle

OAP proposée

5 t Saint Antoine Le Bourgeat

Début non modifié.

2.Les} i S](e o[l uv P u vs

Début non modifié.
Principes obligatoires

Dans cet objectif, les développements devront viser une forme cohéren
et intégrée aux zones construites limitrophes.
hv  }u% ]S * (JE&uU « pE Jv -

ve]S u]v]u o TAi O}P u vse
espaces collectifs et les voiries.S S vel(]

[V Z 188 & [upv E Al
ofuv Puvs [«% =+ A ES3+ }oo
[]JIVE§ PE &EE B VvVSE S vuvsX
Ainsi un habitat de type petit collectif et intermédiaire conservant de

*% ¢ /A£3 E] HE+ % E]A 8](c * & ule v "
volumes périphérigues. Les espaces verts extérieurs collectifs devr
étre aménagés et étre attractifs.

AE
o[Z §
S]}tv

1S CE
E X
AE o
<M 0]8

S1(e viv ]

ul
g

5 t Saint Antoine Le Bourgeat

Début non modifié.

2.> ¢« 1 i S](e o[l uv P u vs

Début non modifie.
Principes obligatoires

Dans cet objectif, les développements devront viser une forme cohéren

et intégrée aux zones construites limitrophes.

Une compacité des formes urbaines devra étre mise" @A E
ve]l]S wu]v]u o A O}P u vSse o[z §
*% * }oo 3](* 3 0 ¢ A}JE] X &8 vel(]
[uv Z 188 & [upv E Al <iu 0]8

ol uv Puvd [ *% «echfs@hdédiésoa la voiture pouvant

[JIVE PE & B VvVSE 4 S vVvuvsX

Ainsi un habitat de type petit collectif et intermédiaire conservant de
*% * /E£S E] UEe+ % E]A S](c * & ul]e Vv "

volumes périphériques. Les espaces verts extérieurs collectifs devr

étre aménagés et étre attractifs.

Afin de répondre aux objectifs de mixité sociale de la commun

o[ u v P udegra proposer au minimum 25%e logements en

accession sociale et/ou location sociale, représentant au minimum 2(

de la surface de plancher du programme.

A
E X

(NC 7=
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IX > ¢ % E]JV 1% © [ uv P uvs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions

Afin de favoriser la greffe des nouveaux développements immobiliers

secteur de Saint Antoine le Bourgeat avec le tissu urbain environnant
SJu v8 }]8 ¢[]Jve E]E ve uv P &]8 [uv Z

définie par un vélum parallele auterfa v SHE o tp p § €E

est visible, et mesurée en tout point du batiment.

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
Ju E ¢ %}ES ¢ VSE o0 }veSEHM S]}veX /o

( A}JE o o[us]o]e 8]}v o[ o ]JEP v SuE

Suite non modifiée.

IX > e % E]V 1% * [ uv P uvs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
Ju E ¢ %}ES ¢ VSE o0 }veSEM S]}veX /o

( A}JE o o[pus]o]e §]}v of] o]EP v 3uE

Suite non modifiée.
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AX > % @Eli § [ udeSRinuAmtdine Le Bourgeat

Secteur de Saint-Antoine le Bourgeat
Programmation

Emprise du projet0,6 ha

Hauteur : R+2c

Typologie intermédiaire et petit collectif

Densité 35 log/ha, soit environ 20 logements

¢4 Programmation :
i Emprise dusite: 0,6 ha
Hauteur:R+2 + ¢
Typologie : Intermédiaire et petit collectif
Densité : 35log /ha
Soit environ 20 logements

re— ; iy

3 o i)
Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre propRé€alisation : Epode
2016

AX > %% @&li § [ udeSRinuAmrtdine Le Bourgeat

Secteur de Saint-Antoine le Bourgeat
Programmation habitat

Emprise du projet : 0,6 ha

Typologie intermédiaire et petit collectif
% logements sociaux en accession et/ou location : minimum 2pb
représentant minimum 20% de la surface de plancher
Densité 35 log/ha, soit environ 20 logements

~N

- - :':,‘ o \ “.\
Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre propoRéalisation : Epode
2016
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OAP actuelle

OAP proposée

6 t Bellevue
Début non modifié.

2. Les objectifsd® [ u v P u vS§

>[} i §]( O[K W ¢35 0 A 0}E]* §]}v S}uE]-S

% E o @& o] 8]}v [uv }% & S]}v [Zz @&

conservant toutefois une fonction de parking.

> ve]S e Z &P u vSe SIuE]*S]<u o[Z
<p 8]1}v. A 0o o0} o0]* 8]}V e3E 3 Pl<p u -

centralité touristique des Trabets (identifiée comme telle dans le PAD

et proposant du « ski aux pieds ».

Jve]U 0 % E&}PE uu o[}% & S]}v « SE&

[ VA]JE}v TAT 711 0]8e «pE o I}v U ee} ] q

places de stationnement a usage public et de logements a destination ¢

saisonniers }vs o vVviu E - &E (vl v (}v 8]}V
%o @E } %o } * 0}E- o +]Pv 3puE 0 JVA
touristique.

Afin de conserver une attractivité touristique tout en préservant la géalit
de vie des habitants permanents de la commune des Houches,
développement devra associer : continuité urbaine, intégration paysage
et principes environnementaux vertueux.

6 t Bellevue

Début non modifié.

IX>ee1li S]( o[ uv P uvs
>[} i S]( O[K W ¢35 0 A 0}E]* 8§]}v S}uE]-3
% E o @& o] S]}v [uv }% & S]}v [Zz &

proposant également du logement permanent eteanservant toutefois
une fonction de parking.
> ve]s e Z &P u v38e SIUE]*S]<U o[Z
< 8]}v. A 0o o0} o0]* 8]}V ¢8E & Pl<pu M -
centralité touristique des Trabets (identifiée comme telle dans le PAD
et proposant du « ski aux pieds ».
Ainsi, le programme deo[}% & S]}v ¢ SE U]E %o (
[ VAJE}v Tl §ii 0]8e euE o 1}v U e} ] q
places de stationnement a usage public et de logements a destination ¢
saisonniers}vs o viu & -+ &E (Ivl v (}v 8]}v (o]
0}E- o *]Pv SpE o }VA vVv3]}v [uv Pu
Afin de répondre aux objectifs de mixité sociale de la commun
o[ u v P udegra proposer au minimum 25%e logements en
accession sociale et/ou location sociale, représentant au minimum 2(
de la surface de plancher du programme.

Afin de conserver une attractivité touristique tout en préservant la géalit
de vie des habitants permanents de la commune des Houches,
développement devra associer : continuité urbaine, intégration paysagée
et principes environnementaux vertueux.
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IX > ¢ % E]JV 1% © [ uv P uvs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions

> SJu vs 1}]8 ¢[]Jve E]E ve uv P &]Selopdes

régles de la zone 1AUt), définie par un vélum paralléle au terrain natur
HSE EE]Jv £ A <[]lo *3 Al*] o U Su-uE

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
Ju E ¢ %}ES ¢ VSE o0 }veSEHU S]}veX Jo

( A}JE o o[us]o]e 8]}v of] o ]J]EP v SuE

Suite non modifiée.

IX > e % E]V 1% * [ uv P uvs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
Ju E ¢ %}ES ¢ VSE o0 }veSEU S]}veX Jo

( AJE o o[us]o]e 8]}v o[ o ]E P v SuE

Suite non modifiée.
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AX > % @E&}i § [ udeBEllavug s AX > % @&}i § [ udeBBllavue s

Secteur de Bellevue (Secteur de Bellevue \

Programmation : tourisme et stationnement Programmation : tourisme et stationnement

Emprise du projet : 0,5 ha Emprise du projet : 0,5 ha

Hauteur : R+4 Typologie collectifs

Typologie collectifs Capacité : environ 300 lits + 100 stationnements & usage public

Capacité : environ 300 lits + 100 stationnements a usage public % logements sociaux en accession et/ou location : minimum R5
Kreprésentant minimum 20% de la surface de plancher /

Y2 JV Secteur de Bellevue

P fion : tourisme et
Emprise du projet : 0,5 ha
Hauteur : R+4
i Typologie : Collectifs
. Capacité : environ 300 lits
i+ 100 stationnements i usage public

. . ; Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre propoRéalisation : Epode
Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre propgoRéalisation : Epode | 2016
2016
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OAP actuelle

OAP proposée

7 t Devant la Griaz

Début non modifié.

IX > el i 8](e ol uv P uvs

Début non modifié.
Principes obligatoires

S[HE v]e S]}v M S Vv uVvVSU % E}%R E] S tuu

seconde orientation du PADD qui est de favoriser la mixité sociale et

logements permanents.

Dans cet objectif, les développements devront viser une forme cohéren

et intégrée aux zones construites limitrophes.

hv  Ju% ]38 e (JEU » HE Jve AE '5E
ve]S wu]v]u o A o}P u vse o0[Z § & X

Ainsi un habitat de type individuel, jumelé et intermédiaire controlant le

vis-a-vis, réduisant les parties communes et conservant des espa
ES E] HEes % E]A 8](s « E u]e v "HAE uE

zone AU. Les espaces verts extérieurs collectifs devront aussi €

aménageés et étre attractifs.

Afin de répondre aux objectifs de mixité sociale de la commun

ofluv Puvd AE % E}%}e E (119 + 0}P u vj

u]

ITX > ¢ % E]V % ¢ [ uv P uvs

Début non modifié.

7 t Devant la Griaz

Début non modifié.

IX > el i S](e o[l uv P u vs

Début non modifie.
Principes obligatoires

S[PHE v]e S]}v g S Vv uvSU % E}% E] S juu

seconde orientation du PADD qui est de favoriser la mixité sociale et

logements permanents.

Dans cet objectif, les développements devront viser une forme cohéren

et intégrée aux zones construites limitrophes.

hv  Ju% ]83 e (JEU « hE Jve AE '5E
ve]l]S wu]v]u o A o}P u vse o0[Z § E X

Ainsi un habitat de type individuel, jumelé et intermédiaire controlant le

vis-a-vis, réduisant les parties communes et conservant des espa
S E] HEe* %o E]A 8](c « E u]e v "HAE -pE

zone AU. Les espaces verts extérieurs collectifs devront aussi €

aménageés et étre attractifs.

Afin de répondre aux objectifs de mixité sociale de la commun

ofluv Puvd AE % E}%}e E {119 + 0}P u vj

u]

IX > ¢ % E]V % ¢ [ uv P u vs

Début non modifié.
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3.3- Les hauteurs des constructions 3.3- Les hauteurs des constructions
> SJu v§8 }]8 ¢[]ve E]E ve uv P &]8 [uv

(Jvl] % @& pv A opu % &E oo o pn S EE ]Jv v
est visible, et mesurée en tout point du batiment.

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chag Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par { aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
Ju E ¢ %}ES ¢ VSE o0 ¢ }VveSEU S]}veX Jo|Iu E * %}ES ¢ VSE o0+ }veSEM S]}veX Jo

( A}E o o[us]o]e 8]}v of] o ]E P v 3uEl (A}E o o[us]o]e 8]}v of] o J]E P v SuE

Suite non modifiée. Suite non modifiée.
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AX > %@} § [ udeeDevant\yd Griaz

Secteur Devant La Griaz

Programmation : habitat

Emprise du projet : 0,7 ha

Hauteur : R+2+c

Typologie intermédiaire, jumelé et individuel
Logement en accession sociale : 100%
Densité : 25 log/ha, soit environ 20 logements

Secteur Devant La Griaz
Programmation : Habitat
Emprise du projet :0,7 ha

Hauteur:R+2 + ¢

Typologie : Intermédiaire, jumelé et individuel
Logement en accession sociale : 1003
Densité:25 log / ha

Soit enviren 20 logements

e cm—— - - 3

Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre propR€alisation : Epode
2016

AX > % @Eli § [ udeeDevant\yd Griaz

Programmation : habitat
Emprise du projet : 0,7 ha

Typologie intermédiaire, jumelé et individuel
Logement en accession sociale : 100%
Qensité : 25 log/ha, soit environ 20 logements

6ecteur Devant La Griaz \

— e = iR (Ava U

Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre pro
2016

poRéalisation : Epode
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Commune des Houchesmodification n°1

OAP actuelle

OAP proposée

8 - Coutire
Début non modifié.

2. Les objectifsd® [ u v P u vS§

Début non modifié.

Principes obligatoires

S[UE v]e 8]}v u 8 v uvsU [puv spCE( [ VA]
la seconde orientation du PADD qui est de favoriser la mixité sociale et
logements permanents.

Dans cet objectif, les développements devront viser une forme cohéren
et intégrée aux zones construites limitrophes.
hv  Ju% ]38 e (JEU » HE Jve AE 'SE
ve]S wu]v]u o iA o}P u vse o0[Z § & X
Ainsi un habitat de type individuel, jumelé et intermédiaire contrdlant le
vis-a-vis, réduisant les parties communes et conservant des espa
ES E] HEes % E]A 8](s « E u]e v "HAE uE
zone AU. Les espaces verts extérieurs collectifs devront aussi €
aménageés et étre attractifs.

u]

IX > ¢ % E]vV 1% © [ uv P uvs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions

> SJu v§ }]8 ¢[]Jve E]E ve uyv P E]S [uv
% E PV A opu % E 00 O M § EE Jv v SUE (
visible, et mesurée en tout point du batiment.

8 - Coutire
Début non modifié.
IX > e 1

ST(e ol uv P uvs

Début non modifié.

Principes obligatoires
S[UE v]e 8]}v p 8 v uvsU [puv spE( [ VA]
la seconde orientation du PADD qui est de favoriser la mixité sociale et
logements permanents.Ainsi, o[ u v P u devra proposer au
minimum 25%de logements en accession sociale et/ou location socialg
représentant au minimum 20% de la surface de plancher du programm
Dans cet objectif, les développements devront viser une forme cohéren
et intégrée aux zones construites limitrophes.
hv  Ju% 13 e (JEuU » uy&E Jve AE '3E
ve]S wu]v]u o iA o}P u vse o0[Z § & X
Ainsi un habitat de type individuel, jumelé et intermédiaire contrdlant le
vis-a-vis, réduisant les parties communes et conservant des espa
S E] HEes % E]A 8](c « E u]e v "HAE pE
zone AU. Les espaces verts extérieurs collectifs devront aussi €
aménageés et étre attractifs.

u]

IX > ¢ % E]V % ¢ [ uv P uvs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions
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Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
tu E ¢ %}ES VEE o0 ¢ }veSEM S]}veX /o

( AJE o o[us]o]e 8]}v of o JE P v 3pud
Pour cela une gradation des hauteurs du bati peut étre envisagée.

Suite non modifiée.

AX > % @E}i S [ udwsécteurwds Coutire

Secteur Coutire

Programmation : habitat

Emprise du projet: 1,1 ha

Hauteur : R+1+c

Typologie intermédiaire, jumelé et individuel
Densité : 15 log/ha, soit environ 17 logements

Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre propRé€alisation : Epode
2016

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
tu & ¢ %}ES VEE o0 ¢ }veSEHU S]}veX /o

( AJE o o[us]o]e 8]}v of] o ]JE P v 5u(
Pour cela une gradation des hauteurs du bati peut étre envisagée.

Suite non modifiée.

AX > % @E}i § [ udws&teurwds Coutire

~N

(Secteur Coutire
Programmation : habitat
Emprise du projet : 1,1 ha
Typologie intermédiaire, jumelé et individuel
% logements sociaux en accession et/ou location : minimum 59
représentant minimum 20% de la surface de plancher
Qensité : 15 log/ha, soit environ 17 logements

_% |§ 3 .F i ("k
Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre propoRéalisation : Epode
2016
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OAP actuelle

OAP proposée

9 t Plaine Saint Jean

Début non modifié.

IX > el i 8](e ol uv P uvs

Début non modifié.

Principes obligatoires

Dans cet objectif, les développements devront viser une forme cohéren

et intégrée aux zones construites limitrophes.

hv  Ju% ]38 e (JEuU » pyE Jve AE !3E
ve]S wu]v]u o i1 o}P u vse o0[Z § & X

Ainsi un habitat de type jumelé et intermédiaire contrblant les vis-a-vi

réduisant les parties communes et conservant des espaces extérie

% EJA 8](s « E u]e Vv "UAE +uE pv u i}E]S

Les espaces verts extérieurs collectifs devront aussi étre aménagés et

attractifs.

u]

TX > ¢ % E]V % ¢ [ uv P uvs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions

> SJu vs }]8 ¢[]Jve EG]CE
(Jvl % @& pv A opu % E 00 o

est visible, et mesurée en tout point du batiment.

ve uv P E]S
HS EE Jv vV

9 t Plaine Saint Jean

Début non modifié.

IX > el i S](e o[l uv P u vs

Début non modifié.

Principes obligatoires

Dans cet objectif, les développements devront viser une forme cohéren
et intégrée aux zones construites limitrophes.

hv  Ju% ]38 e (JEuU »« pE Jv e+ AE
densité minimale de 22}P u vse o0o[Z § & X
Ainsi un habitat de type jumelé et intermédiaire contrblant les vis-a-vi
réduisant les parties communes et conservant des espaces extérie
% EJA §](e « E u]e v "HWAE *uE pv u i}E]S
Les espaces verts extérieurs collectifs devront aussi étre aménagés et
attractifs.

Afin de répondre aux objectifs de mixité sociale de la commun
o[ u v P udegra proposer au minimum 25%e logements en
accession sociale et/ou location sociale, représentant au minimum 2(
de la surface de plancher du programme.

1SE u]

IX > ¢ % E]V % ¢ [ uv P u vs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions
Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
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Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq

aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par

Ju E ¢ %}ES ¢ VvVSE o0 }veSEHM S]}veX Jo
( AJE o o[us]o]e 8]}v of] o JE P v SuE

Pour cela une gradation des hauteurs du bati peut étre envisagée.

Suite non modifiée.

AixX >

% ELYi S [ udelaPlaing Saint-Jean

Secteur Plaine St Jean
Programmation : habitat

Emprise du projet : 0,9 ha

Hauteur : R+1+c

Typologie intermédiaires

Densité : 22 log/ha, soit 20 logements

Secteur Plaine St Jean

o

Programmation : Habitat
Emprise du projet:0,9 ha
Hauteur : R+

Typologie : Intermédiaires :
Densité:22log / ha

Soit 20 logements

¥
%

Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre propoRé€alisation : Epode
2016

Ju E ¢ %}ES ¢ VvVSE o0 }veSEM S]}veX Jo
( AJE o o[us]lo]e 8]}v o[ o ]E P v SuE
Pour cela une gradation des hauteurs du bati peut étre envisagée.
Suite non modifiée.
% E}i S

nx > [ ude laPlaing Saint-Jean

~

Gacteur Plaine St Jean
Programmation : habitat
Emprise du projet : 0,9 ha
Typologie intermédiaires
% logements sociaux en accession et/ou location : minimum 25¢
représentant minimum 20% de la surface de plancher

Qensité : 22 log/ha, soit 20 logements

Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre propoRéalisation : Epode
2016
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OAP actuelle

OAP proposée

10 t Carrier
Début non modifié.

IX > el i 8](-
Début non modifié.

ol uv P uvs

Principes obligatoires

Dans cet objectif, les développements devront viser une forme cohéren

et intégrée aux zones construites limitrophes.

hv ES Jv Ju% 138 e (JEU « uyE Jv e AGE
A v ve]3 wu]v]u o il o}P u v3s 0][Z

intégre les espaces collectifs et les voiries. Cette densification de

e[ Ju% Pv E [puv Z ]38 § $ e fipqualitéEnotammdnt
% E o[ uv P uvd [*% <+« }oo 3](+ A ES.
% }UA v ¢[]Jvd PE E nu VSE pu 3 v uvsX

> % E&}PE uu - Ju%}e E [uv Z ]88 § ]vs

individuel associé a des espaces verts communs aménagés et attractif]

ITX > ¢ % E]V % ¢ [ uv P uvs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions

Afin de favoriser la greffe des nouveaux développements immobiliers
secteur de Carrier avec le tissu urbain environnant, Le béatiment d
e[Jve E]E ve uv P E&]S [uv Z psS pE 0
vélum paralléle au terrain naturel ou au@® E Jv. £ A <[]0 ¢

mesurée en tout point du batiment.

10 t Carrier
Début non modifié.

IX > el i S](e
Début non modifié.

ol uv P uvs

Principes obligatoires

Dans cet objectif, les développements devront viser une forme cohéren
et intégrée aux zones construites limitrophes.

hv ES ]Jv Ju% 138 e (JEU « WE Jv e+ A
avec une densité minimale de 20 logementdZ § & X §§
intégre les espaces collectifs et les voiries. Cette densification de

e[ Ju% Pv & [uv Z ]88 § [pnv E Al
% E o[ uvPuvs [«% =+ }oo 3](r A ES-
% }UA v o[ ]ausceRtE dEenement.

> % E&}PE uu - Ju%}e E [uv Z 18 § ]vs§

individuel associé a des espaces verts communs aménageés et attractif
Afin de répondre aux objectifs de mixité sociale de la commun
o[ u v P udegra proposer au minimum 25%e logements en
accession sociale et/ou location sociale, représentant au minimum 2(
de la surface de plancher du programme.

IX > ¢ % E]V % ¢ [ uv P uvs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions
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Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaq
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
Ju E ¢ %}ES ¢ VvVSE o0 }veSEHM S]}veX Jo

( AJE o o[us]o]e 8]}v of o JE P v 3pud
Pour cela une gradation des hauteurs du bati peut étre envisagée.

Suite non modifiée.
[ udesCRrrigr v s

ix > %oCE}i [

Secteur Carrier

Programmation : habitat

Emprise du projet : 0,7 ha

Hauteur : R+1+c

Typologie intermédiaire, jumelé et individuel
Densité : 20 log/ha, soit environ 15 logements

Secteur Carrier
. Programmation : Habitat
~ W rprise du projet:0,7 ha

Hauteur:R+1 + ¢
Typologie : Intermédiaire, jumelé
et Individuel

Densité :20log /ha

Soit environ 15 logements

Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre propoRéalisation : Epode
2016

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaqg
aménagement devra éviter la création de masques occasionnés par
Ju E ¢ %}ES ¢ VvVSE o0 }veSEM S]}veX Jo

( AJE o o[us]o]e 8]}v of] o ]JE P v 5u(
Pour cela une gradation des hauteurs du béti peut étre envisagée.

Suite non modifiée.
nx >

% ELYi S [ udeCRrrervs

~

[Secteur Carrier

Programmation : habitat

Emprise du projet : 0,7 ha

Typologie : intermédiaire, jumelé et individuel

% logements sociaux en accession et/ou locationinimum
25% représentant minimum 20% de la surface de planche
Densité : 20 log/ha, soit environ 15 logements

Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre propoRéalisation : Epode
2016
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OAP actuelle

OAP proposée

11 t Sous les Créts

Début non modifié.

TX > ¢ % E]V % ¢ [ uv P uvs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions
(v ( AJE]s & o[]vs PEzéndv|[ SJA]sup Ene
environnement, la hauteur des batiments sera limitée a 12 métres sa
}Ju%S E 0 ¢ ]J*%}e]S](* S Zv]<y « }p []JvS PCE

Suite non modifiée.

11 t Sous les Créts

Début non modifié.

IX > ¢ % E]V % ¢ [ uv P u vs

Début non modifié.

3.3- Les hauteurs des constructions

Suite non modifiée.
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412 Sp% % E ++]}v  o[K W VEIii

} 1 %o

H

Orientations d’Aménagement et de Programmation

12 — Coupeau

1 Caractéristiques du site

Surface 0,8 ha
Destination Habitat
Priorité ...OO

La spécificité du secteur de Coupeau est d’étre localisé dans un espace mité et
peu dense encadré de zones urbanisées de plus forte densité (au Nord, a I'Ouest
et au Sud).

Ainsi, 'urbanisation future de ce secteur vise a atteindre une densité similaire
aux zones urbanisées limitrophes en comblant les espaces interstitiels entre les
habitations existantes.

La frontiere d’urbanisation a I'Est sera délimitée par limplantation des
constructions existantes afin de limiter I'impact sur le couvert forestier.

D’une superficie de 0,8 ha, le secteur de Coup
droite de I’Arve entre le hameau de La Flattiére
traversé par un chemin rural piétonnier : le cher

SUPPRIMEE

vront viser une forme urbaine compacte avec un
tégré aux zones construites limitrophes.

o propoee—a—aohsité suffisante tout en s’inscrivant en continuité des

2 Les objectifs de 'aménagement

développements existants sur le hameau, une certaine compacité des formes
urbaines devra étre mise en ceuvre avec une densité minimale de 15 logements
a I'hectare. Cette densité intégre les espaces collectifs et les voiries. Cette
densification devra s’accompagner d’un habitat et d’un cadre de vie de qualité,
notamment par le maintien et I'aménagement des cheminements existants
traversant le ténement.

Le programme se composera d’un habitat intermédiaire, jumelé ou individuel.

3 Les principes d’aménagement

3.1- Organisation globale du site (accés et desserte interne)
La configuration du site et son inscription dans le réseau viaire permettent
d’envisager 3 accés pour desservir 'ensemble du ténement :

e Un acceés par I'Ouest, depuis la route de Coupeau, mutualisé avec les
projets de constructions en cours
e Un acces depuis la route de Coupeau, a I'aval, au Sud.

Chacun des accés au ténement devra respecter une pente maximale de 12% afin
de garantir une certaine accessibilité aux stationnements, notamment en hiver.
Des ramifications pourront étre réalisées a partir de ces trois acces viaires afin
d’alimenter I’ensemble des logements.

~ 4T~
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3.2- Implantation des constructions

L'implantation du bati doit permettre une lecture claire du site laissant
apparaitre des transparences visuelles sur le contexte environnant et le grand

paysage.

Les batiments seront congus de maniére a minimiser les vis-a-vis, en ménageant
des espaces d’intimité par des décalages et des decrochés dans les volumes.

ructinng nheervahles eur

Les batiments seront de gabarits comparables aux cons

e e e

3.5- Le stationnement

Le stationnement des véhicules et des deux-roues, correspondant aux besoins
des occupations ou utilisations du sol, doit étre assuré en dehors des emprises
publiques et des voies publiques ou de desserte collective.

Les places de stationnement peuvent étre situées a l'intérieur ou a |'extérieur
des constructions principales.

Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent étre

le hameau de Coupeau, au Sud, a I'Ouest et au Nord du
Les batiments seront implantés de maniére a conserv
paysagers avec les habitations individuelles environnant

SUPPRIMEE

de fagon a ménager une cour d’évolution a l'intérieur
tsenter qu’un seul accés sur la voie publique

3.3- Les hauteurs des constructions

Afin de favoriser la greffe des nouvelles habitations dans le hameau de
Coupeau, la hauteur des constructions sera limitée a 9 meétres au faitage
(R+1+combles).

Dans tous les cas, le plan de composition urbaine de chaque aménagement
devra éviter la création de masques occasionnés par des ombres portées entre
les constructions. Il s’agit d'éviter tout effet défavorable a I'utilisation de
I'éclairage naturel et de I'énergie solaire. Pour cela une gradation des hauteurs
du bati peut étre envisagée.

3.4- Confort thermique des constructions (recommandations)
LU'implantation des constructions devra favoriser I'emploi des énergies
renouvelables (solaire notamment), ainsi qu’un éclairage naturel optimal.

~ 48~

t mutualisés tant que possible entre les différents
batiments/constructions du projet. lls feront 'objet d'un traitement paysager
(plantations, ...).

3.6- Les liaisons douces

Des liaisons piétonnes traverseront le secteur de Coupeau en s’appuyant sur les
chemins existants et notamment le chemin de la Via.

Le chemin rural existant sur la partie basse du ténement devra notamment étre
conserve dans son profil actuel (présence des réseaux d’Alimentation en Eau
Potable et d’Eaux Use€es).

3.7- Gestion des eaux pluviales

L'operation devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la
situation avant aménagement. Aussi une compensation de I'imperméabilisation
liée a I'urbanisation nouvelle, devra étre mise en csuvre par:

- une gestion des eaux pluviales a 'échelle du site par 'aménagement de
noues, de fossés, de bassins de rétention paysagers et de puits
d’infiltration selon I'étude pluviale. Les surfaces des espaces des
cheminements, des trottoirs, des stationnements ainsi que les voies
secondaires seront revétues de matériaux drainants autant que possible
(stabilisé, gravillons, ...).

- Un aménagement des espaces collectifs (espaces verts, stationnements,
voiries etc.) congu de facon a stocker temporairement les eaux. A cette
fin les principes recommandés ci-aprés pourront étre mis en ceuvre.

Plan Laocal d’Urbanisme — Les Houches - Décembre 2017
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- une gestion a I'échelle de la parcelle selon les prescriptions du schéma
de gestion des eaux pluviales.
En tout état de cause, I'infiltration in situ sera privilégiée.

3.8- Les espaces collectifs

L'opération devra intégrer des espaces collectifs de proximité (allée plantée,
espace vert arboré, aires de jeu, lieu de détente et de convivialite). Ces espaces
devront obligatoirement bénéficier d’un aménagement paysager, et ne pas
constituer des délaissés. lls ne recevront ni stationnement, ni circulation
automobile.

3.9- Insertion et traitements paysagers

Les espaces de stationnement intégreront un principe de plantation permettant

Elles devront éviter les surlargeurs de chaussée, facteurs d’accélération de la
vitesse automobile et d’imperméabilisation des sols. Ainsi les espaces le long
des voies seront aménagés de bandes vertes enherbées pouvant intégrer des
noues, fossés, et cheminements piétons et cycles.

4 Conditions d'ouverture a I'urbanisation

Classement en zone 1AU avec opération d’aménagement d’ensemble

de garantir des espaces commun de bonne qualit
environnant par la mise en ceuvre d’une trame paysagé

Un soin particulier devra étre apporté aux clotu

SUPPRIMEE

obligatoires. Toutefois, si une haie est implantée, elle freworrpascoccomoe
sur la totalite de la periphérie du ténement. Ces éléements végetaux devront
simplement participer a la gestion des vis-a-vis.

De maniere génerale, les végétaux doivent s'organiser au sein de la parcelle en
evitant les effets de masse et les alignements de haies. Leur implantation
viendra rythmer les aménagements en s’intercalant entre les constructions.

Il est precise que le cas échéant, les haies seront constituées d’essences variées
(au minimum 3 espéces distinctes). Les haies monospécifiques sont proscrites.
Les especes de type thuya, cupressocyparis, chamaecyparis et laurier palmes
sont interdites. En effet ces espéces constituent des effets de masques (murs
vegetaux) dévalorisants et sont une charge lourde d’entretien.

3.10- Dimensionnement et traitement des voiries internes

Les voies internes seront des voies partagées conciliant espace de circulation et
espace de vie.

~ 40~
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Orientations d’Aménagement et de Programmation

5. Le projet d’aménagement de Coupeau

Secteur Coupeau

Programmation : Habitat

Emprise du projet: 0,8 ha

Hauteur :R+1 +c¢

Typologie : Intermédiaire, jumelé ou individuel
Densité : 15 log / ha

Soit environ 12 logements

Cette illustration est un exemple de projet qui pourra étre proposé — Réalisation : Epode 2016

~50~
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4.1.3 Tableau de synthése des périmetres objets des OAP

LeSs p£E£ S o viu E O}P u vsSe v ee]}v SI}p o} S]}v }V]owpu vEVOYS EXu pv u
Logements Sociaux .
Densité | Nb Igts prévus (locatifs et/ou Logements Locatifs Logements en Logementg
OAPn Nom Surface (ha (Igts/ha) aux OAP Type accession) Sociaux (LLS) | Accession Aidée (LA{ parc publigLgts "libres| Observation
Taux nb Igts Taux nblgts| TauxLAA nbligts nb
P Ajouté par la
1 [Route des 0.43 20 8 Intermediaire et 25.00% 2 0.00%6 0 0.00% 0 6 |présente
Chavants individuel .
procédure
Bois de ['le Modifié par la
2 ) 0.404 101 41 Collectif 0.00% 0 0.00ph6 0 0.00% 0 13 28 présente
d'en Bas .
procédure
L . Fixé parles OA
3 [La Georgeanre 0.3p2 40 14 Collectif 0.00% 0 50.000% 7 50.0p% 7 0 .
en vigueur
) Ajouté par la
4 |Les Etaches 14 25 g5 |Collectfet 25.00% 9 000f 0 0o 0 26 |présente
intermédiaire .
procédure
. . Ajouté par la
5 [SaintAntoine 0.7 35 25 |intermédiaire 2500% 6 00006 O 0.00% 0 18 |présente
Le Bourgeat .
procédure
non défini car Ajouté par la
6 |Bellevue 0.b exprimé en 25.009 présente
nombre de litg procédure
7 |Devantla Grigz o7 25 1g | ndvidueljumeleet o000 g 0.00% 0 100.00% 18 o [fxeparlesOA
intermédiaire en vigueur
Individuel, jumelé et Ajoute para
8 [Coutire 1.4 15 23 . L J 25.00% 6 0.00% 0 0.09% 0 17 présente
intermédiaire .
procédure
. . . Ajouté par la
g |Plaine Saint 0.9 22 20 Jumelé et 25,000 5 000%6 0 000% 0 15 |présente
Jean intermédiaire .
procédure
Individuel, jumelé ol Ajoute para
10 (Carrier 0.7 20 14 . o J 25.009 4 0.00%o 0 0.00% 0 10 présente
intermédiaire .
procédure
Supprimée par |
12 |Coupeau 0 0 0 0 présente
procédure
TOTAL 7.598 197 32 7 25 13 120
TOTAL de logements aidé| 64
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4.2 EVOLUTIONS DU REGLEMENT

42.1

Instauration g E %o % 0 ence flesE)AR et des clauses de mixité sociales (zone Ua)

Réglement actuelt zone Ua

Réglement proposé o[ v<«u!s %o tizankWa

ARTICLE UA:®CCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMIS

ARTICLE UA:DCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMIS

CONDITIONS PARTICULIERES

Point 2.1 a 2.7 non modifiés

CONDITIONS PARTICULIERES

Point 2.1 a 2.7 non modifiés

28 t A~ § uE
programmation

(]JevS o[} i 8§ [uv YE] vS S]lv

2.8.1 t Pour les secteurs identifiés au plan de zonage, les aménageme
constructions devront étre réalisés en compatibilité avec les orientat

[uv Puvs § % E}PE uu SJ}v ~K We Z
2.8.2 - Le secteur deSaint-Antoine Le Bourgeatait o[} i § [pv %
de mixité sociale au titre du L1514 p } O[UE vVv]eu X

comprendra au minimum 25% de logements sociaux, en accession
location, représentant minimum 20% de la surface de plancher.

2.9 Obligation de mixité sociale

Dans les secteurs non concernés par les OAP, tout programme de logg
de 300 m2 et plus de surface de plancher comportera au minimum 25
surface de plancher dédiée a du logement en accession et/ou loc
sociale.
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Pour l'application de l'alinéa précédent, est tenu pour la réalisation
programme de logements, tout mouvement ou enchainement
mouvements immobiliers : acquisition, vente, succession, division fon
ou succession de divisions fonciéres ("primaires” et autres), constructig
qui a pour objet ou aura pour effet, depuis I'entrée en vigueur
dispositions du présent article, de créer des logements. Cette mg
[ %0 % 0]<u P ouvsS puA&E }% E& SWvesS WWsS]qv
PC valant division.

Z PouvsS E Svy o] Y%} S]iv t

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A DESAFRONOULIERE S

Point 2.1 & 2.7 : non modifiés

28 tSecteur( ]e v8 o[} i 8§ [puv }E] vS 8]}v [uv P uvs 8§ % E}PE uu S]}v

2.8.1 t Pour les secteurs identifiés au plan de zonage, les aménagements et construetiomst édtre réalisés en compatibilité avec les orientatiq
[ uv Puvs 3§ % E}PE uu $]}v ~K We Z v e 1}v X

2.8.2 - Le secteur de « Saint§}]v. > JuEP S i (]S o[} i 8§ [uVv % CE]Ju SE A{UGANS }} ] o[ HKESE]EU X|
comprendra au minimum 25% de logements sociaux, en accession et/ou location, représenfenirm0% de la surface de plancher.

2.9 Obligation de mixité sociale

2.9.1 Cas des lotissements

K% & S]}v 0}8]ee u vS ~% E&ul]e [uv P EU o0 E S]}v % E o0 O - *S]v S§]}v O}P u vSe
x "[]lo C Jva 0}8¢ }u %oopueU 0} E* 0[}% E S]}v Ju%}ES GEe]ly BMlwupy 13]3v «pJPou vSe v

50




Commune des Houchesmodification n°1

X siun ou plusieurs lots comportent 300 m2 ou plus de surface de plancher (B&)slots concernés comporteront au minimum 25% de logem
en accession et/ou location sociale, représentant au minimum 25% de la surface de plancherldigédeoncerné/s

x "~[]o C Jvea 0}8¢ }u %o0Ope S o] pv }u %eD g JWER oS JYAREHES Iv% o v Z ofEconmpditeth awrh@Emua
25% de logements en accession et/ou location sociale.

2.9.2 Cas des constructions de logements neufs sous forme collectivietermédiaire (plusieurs logements sans espaces communs)

Programme de logements neufs (permis de construire, permis de construire valamrgidous forme intermédiaire (logement intermédiaire : plusig
logements sans espaces commun) ou collective :
X tout programme créant 6 logements ou pl@dJ 720 m2 ou plus de surface de plancher comportera au minimum 25% de logemeatseassior
et/ou location sociale, représentant au minimum 25% de la surface de plancher.

2.9.3 Cas des évolutions du béati existant

Programme de logement par évolution du bati existant (changement de destination, extension,td@mioleconstruction) :

X Toute évolution d'un bati existant créant de la surface de plancher a destirtitmgement, comportera minimum 25% de logements en accey
et/ou location sociale, dés lors que le projet compte 6 logemeantplasETque la surface totale est égale ou supérieure a 720 m2. La surface
étant constituée de la surface de plancher existante (logement) + la surface de plar@tepar le changement de destination et/ou la SP ci
par extension, démolition - reconstruction.

>[ ve u O e E Po - %0 }]vS TXO o[ %o%o0]<l $}us u}pA u v3e}juw}:RojuishHion dente, succession, divis

fonciére ou succession de divisions fonciéres ("primalfést autres), construction, ..., qui a pour objet ou aura pour effet, depuis I'entrée en viguel
]*%0}e]S]}ve U % E ¢ vS ES] 0 ~ %% E} S]}v 0 }RIU]YSX]}vSBLEiuUspuE E&[ % aixqpéralors

lotissemens ~W & We Jve] <pu[ uA.W A o v3 ]JA]<]}

(1) Division primaire : Division en propriété ou en jouissance effectaéarppropriétaire au profit de personnes qui ont obtenu un permisatestruire

W [uv P E %}ES vS suE o E S]}v [pv PE}Iu® PSS E&]w[Sev hiviuéike. Jluaudiyision doit intervenir aprés

délivrance du permis de construire, de préférence, définitif.
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422 M} 1(] §]}v + o pes UulE]E e} ]o euE

0 P vS et@Estapratioprde ces[dldigations sur le reste de la zone Ub

Reglement actuelt zone Ub

Reéglement proposé o[ v<«u!S %o tizang Wb

ARTICLE UB:DCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMIS

ARTICLE UB:DCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMIS

CONDITIONS PARTICULIERES

Début non modifié

29t~ S y&E (Jevs o[} i 8§ [uv }E] vS S]}v

CONDITIONS PARTICULIERES

Début non modifié

29t~ S py& (J-vsS of}i § [uv }CE] VS SJ}v

programmation

2.9.1 t Pour les secteurs identifiés au plan de zonage, les aménageme
constructions devront étre réalisée en compatibilité avec les orientat
[ uv Puvs 8§ % E}PE uu S]}v ~K We Z

292-> ¢ ¢ § uEes p h }]e cet/de « Lia Georgeanneont
o[} i § [uVv % E]Ju SE ul]ZAZ]1S8 <}-15au cedesde
O[MUE Vv]eu X > ¢ } 0o]P S]}ve ¢}vS W
- e o[/o [ v e W TA9 y %E}PE uu
% E Oo[K W }]S ISE % E}%}e Vv ee]}v
- > "}EP vv W o §8}8 o]S B S Vv uyv

emplacement réservé a vocation sociale, 50% des logem
VA]Je P ¢ % E o[K W « E}vS v o} §](-U
proposés en accession a la propriété

programmation

2.9.1 t Pour les secteurs identifiés au plan de zonage, les aménageme
constructions devront étre réalisée en compatibilité avec les orientat
[uv Puvs § % E}PE uu S]}v ~K We Z

2.9.2tLe secteur de « La Georgeanrfaip o[} i §
sociale au titre du L1514 p } o[uCE

[UV % E]Ju §
v]eu X > « } 0]

- > "}EP vv W o S§}S o]S H SV uyv
emplacement réservé a vocation sociale, 50% des logem
VA]Je P o % E o[K W « E}vS v o} §](-U
proposés en accession a la propriété

2.10 Obligation de mixité sociale

Dans les secteurs non concernés par les OAP, tout programme de logg
de 300 m2 et plus de surface de plancher comportera au minimum 25
surface de plancher dédiée a du logement en accession et/ou loc
sociale.
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Pour l'application de l'alinéa précédent, est tenu pour la réalisation

programme de logements, tout mouvement ou enchainement

mouvements immobiliers : acquisition, vente, succession, division fon
ou succession de divisions fonciéres ("primaires" et autres), constructig
qui a pour objet ou aura pour effet, depuis l'entrée en vigueur

dispositions du présent article, de créer des logements. Cette mg
[ %0 % 0]<u P ouvsS puA&E }% E& SWvesS WWsS]qv
PC valant division.

Z PouvsS E S vy o %} S]iv t

ARTICLE UB:®CCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONEPARTICULIER

Début non modifié

29t~ S UE (JevS o[} i 8§ [uv }E] vS 8]}v [uv P uvs § % E}PE uu S]}v

2.9.1 t Pour les secteurs identifiés au plan de zonage, les aménagements et constructions @aeradalisée en compatibilité avec les orientatig
[ uv Puvs § % E}PE uu S]}v ~K We Z MV e |}v X

2.9.2tLe secteur de « La Georgeann@i® o[} i § [HUV % E]Ju SCE Ul]ZE]S «}ifj op p S]S@&[p@E >Vfieiu X > « } o]H

- > "}EP vv Wo 3}50]5 pH38vuvs (]38 0[} i3 [uVvV @ho|oo W GEIE = GBR u e G A0][*KPW
en locatifs, les autres logements seront proposés en accession a la propriété

2.10Obligation de mixité sociale

2.10.1 Cas des lotissements

K% & S]}v 0}S]ee u v8 ~% E&ul]e [uv P EU 0 &E SJ}v % E o0 O - *S]v S]}v O}P u vSe
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x ~[]lo C Jve 0}8¢ }u %oopueU 0} E* 0[}% E S]}v Ju%}ES GEe]ly BlMlwupy 13]3v «pJPou vSe v
X siun ou plusieurs lots comportent 300 m2 ou plus de surface de plancher (B®)salots concernés comporteront au minimum 25% de logem
en accession et/ou location sociale, représentant au minimum 25% de la surface de plancherldigdsoncerné/s
X ~[]o C Jvc 0}8e }u %oOphe S o] UV J U %D weg JER oS JUAEHES |v%oo v Z ofEconipditeta awhilmuo
25% de logements en accession et/ou location sociale.

2.102 Cas des constructions de logements neufs sous forme collectiveternirédiaire (plusieurs logements sans espaces communs)

Programme de logements neufs (permis de construire, permis de construire valamrgigous forme intermédiaire (logement intermédiaire : plusig
logements sans espaces commun) ou collective :
X tout programme créant 6 logements ou pl@dJ 720 m2 ou plus de surface de plancher comportera au minimum 25% de logemeatseassior
et/ou location sociale, représentant au minimum 25% de la surface de plancher.

2.10.3 Cas des évolutions du bati existant

Programme de logement par évolution du bati existant (changement de destination, extension,tiémioleconstruction) :
X Toute évolution d'un bati existant créant de la surface de plancher a destirdtimgement, comportera minimum 25% de logements en acceg
et/ou location sociale, dés lors que le projet compte 6 logementploasETque la surface totale est égale ou supérieure a 720 m2. La surface
étant constituée de la surface de plancher existante (logement) + la surface de plar@epar le changement de destination et/ou la SP cf

par extension, démolition - reconstruction.

>[ ve u O e E Po ¢ 10[%dPvd]TN §}us uljpA u v3 }Jp v Z ]Jv u vs u: peduisitionsverjte wspctedsian,divis

fonciére ou succession de divisions fonciéres ("primalifést autres), construction, ..., qui a pour objet ou aura pour effet, depuis I'entrée en viguel
J*%}*]8]1}ve U %oE * VS &S] 0 ~ %% E} S]}v 0 }RIUJVSX]}vSEEiuUs uE E&[ %o aixqpérabores de

lotissemens ~W & We Jve] <p[ p@Aa.W A o vs ]A]e¢]

(1) Division primaire : Division en propriété ou en jouissance effectaéarppropriétaire au profit de personnes qui ont obtenu un permisatestruire

W [uv P E %}ES vS «pE o & S]}v [pv PEIp% pSE]w[Jev pdiviquélie. Jluaudiyision doit intervenir apres

délivrance du permis de construire, de préférence, définitif.
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4.2.3

Instauration des clauses de mixité sociales (zones Uc, Um, Ut et 1AU)

Réglement actuelt zone Uc

Réglement proposé o[ v«u!S %o |t zofe Wc

ARTICLE UC DCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMIS

ARTICLE UC DCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMIS

CONDITIONS PARTICULIERES

Début non modifié

210t~ 8§ py&E (JevsS o[} i 8§ [uv }IE] vS S]1}v

CONDITIONS PARTICULIERES

Début non modifié

210t~ S uy& (J-vs of} i & [uv }E] vS S]}v

programmation

2.9.1 t Pour les secteurs identifiés au plan de zonage, les aménageme
constructions devront étre réalisée en compatibilité avec les orientat
[ uv Puvs 8§ % E}PE uu S]}v ~K We Z

programmation

2.101 tPour les secteurs identifiés au plan de zonage, les aménageme
constructions devront étre réalisée en compatibilité avec les orientat

[uv Puvs § % E}PE uu S]}v ~K We Z
2.10.2 - Le secteur de la « Route des Chavants ]S o[} i § [uvV
de mixité sociale au titre du L1514 p } O[UE vVv]eu X

comprendra au minimum 25% de logements sociaux, en accession
location, représentant minimum 20% de la surface de plancher.

2.11 Obligation de mixité sociale

Dans les secteurs non concernés par les OAP, tout programme de logg
de 300 m? et plus de surface de plancher comportera au minimum 25
surface de plancher dédiée a du logement en accession et/ou loc
sociale.

Pour l'application de l'alinéa précédent, est tenu pour la réalisation
programme de logements, tout mouvement ou enchainement
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mouvements immobiliers : acquisition, vente, succession, division fon
ou succession de divisions fonciéres ("primaires” et autres), constructig
qui a pour objet ou aura pour effet, depuis l'entrée en vigueur

dispositions du présent article, de créer des logements. Cette mg
[ %0 % 0]<u P ouvsS puAE }% & S]}ve 0}8]e-

PC valant division.

Z PouvsS E S vy o e} S]}v t

ARTICLE UC PCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Début non modifié

210t~ 8§ p&E (JevsS o[} i 8§ [puv }E] vS 8]}v [uv P uvs 8§ % E}PE uu S]}v

2.101 t Pour les secteurs identifiés au plan de zonage, les aménagements et constructiams éérner réalisée en compatibilité avec les orientatiqg
[ uv Puvs 3§ % E}PE uu 3]}v ~K We Z uv e 1}v X

2.10.2 - Le secteur de la « Route des Chavan{s ]S o[} i § [uVv % E]Ju SE&E ul]&Z]S -} Jpo } p SIPEE P VIEAIX
comprendra au minimum 25% de logements sociaux, en accession et/ou location, représenfenirmR0% de la surface de plancher.

2.11 Obligation de mixité sociale

2.11.1 Cas des lotissements

K% & S]}v 0}S]ee u vS ~% Eu]* [uv P CEU o & S]}v % E& o0 O - *S]v S]}v 0}P u vse
Xx ~[]o C Jve 0}8e }u %oopueU 0O} E* 0[}% E S]}v }Iu%}ES G}y BlMlupy 133V «pJPou vSe v
X si un ou plusieurs lots comportent 300 m2 ou plus de surface de plancher (B8®)eslots concernés comporteront au minimum 25% de logem
en accession et/ou location sociale, représentant au minimum 25% de la surface de plancherldifédeoncerné/s
x ~[]lo C Jvc 0}Se }u %oope S o] puv U %D wed MWER oS JUAEHES |v%oo v Z ofEconipditeta awhilmuo
25% de logements en accession et/ou location sociale.
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2.11.2 Cas des constructions de logements neufs sous forme collectiviatetmédiaire (plusieurs logements sans espaces communs)

Programme de logements neufs (permis de construire, permis de construire valamrgigous forme intermédiaire (logement intermédiaire : plusig
logements sans espaces commun) ou collective :
X tout programme créant 6 logements ou pl@8J 720 m2 ou plus de surface de plancher comportera au minimum 25% de logemeaitsessior
et/ou location sociale, représentant au minimum 25% de la surface de plancher.

2.11.3 Cas des évolutions du bati existant

Programme de logement par évolution du bati existant (changement de destination, extension,taémioleconstruction) :

X Toute évolution d'un bati existant créant de la surface de plancher a destirdtimgement, comportera minimum 25% de logements en acceq
et/ou location sociale, dés lors que le projet compte 6 logementplasETque la surface totale est égale ou supérieure a 720 m2. La surface
étant constituée de la surface de plancher existante (logement) + la surface de plar@epar le changement de destination et/ou la SP cf
par extension, démolition - reconstruction.

>[ ve u O e E Po ¢ 11[%WdIvd]TN §}us ujpA u v3 }Jp v Z Jv u v$ u: aduisitionsverjte wspctedsiaR, divis

fonciére ou succession de divisions fonciéres ("primalfést autres), construction, ..., qui a pour objet ou aura pour effet, depuis I'entrée en viguel
J*%0}*]8]1}ve U %oE * VS ES] 0 ~ %% E} S]}v 0 }RIUJVSX]}vSEEiuwUs uE E&[ %o aixqpérabors de

lotissemens ~W & We Jve] <p[ p@A.W A o vs ]A]e¢]

(1) Division primaire : Division en propriété ou en jouissance effectagarppropriétaire au profit de personnes qui ont obtenu un permisatestruire

W [uv P E %}ES vS «pE o & S]}v [pv PE}Ip% psSE]w[§ev pdiviquélie. Jluaudiyision doit intervenir apres

délivrance du permis de construire, de préférence, définitif.
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Reéglement actuelt zone Um

Reéglement proposé o[ v<«pu!sS %o |t zoe Wm

ARTICLE UM:DCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMIS

ARTICLE UM:DCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMIS

CONDITIONS PARTICULIERES

Début non modifié

CONDITIONS PARTICULIERES

Début non modifié

2.10Obligation de mixité sociale

Dans les secteurs non concernés par les OAP, tout programme de logeg
de 300 m2 et plus de surface de plancher comportera au minimum 25
surface de plancher dédiée a du logement en accession et/ou loc
sociale.

Pour l'application de l'alinéa précédent, est tenu pour la réalisation
programme de logements, tout mouvement ou enchainement
mouvements immobiliers : acquisition, vente, succession, division fon
ou succession de divisions fonciéres ("primaires" et autres), constructig
qui a pour objet ou aura pour effet, depuis l'entrée en vigueur
dispositions du présent article, de créer des logements. Cette me
[ %0 % 0]<N P ouvsS HUAE }% E S]}E WelFJ°t?
PC valant division.

Z PouvsS E Svy o] Y%} S]iv t

ARTICLE UM:DCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A DES CONDITICREEBARTICULI

Début non modifié

2.10Obligation de mixité sociale
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2.10.1 Cas des lotissements

K% & S]}v 0}S]ee u vS ~% Eu]* [uv P CEU o & S]}v % E o O - *S]v S]}v 0}P u vSe
x ~[]lo C Jve 0}8¢ }u %oopueU 0} E* 0[}% E S]}v }Ju%}ES GE]ly BlMlwupy 13]3v «pJPou vSe v

X siunou plusieurs lots comportent 300 m2 ou plus de surface de plancher (B8®)slots concernés comporteront au minimum 25% de logem

en accession et/ou location sociale, représentant au minimum 25% de la surface de plancherloigdsoncerné/s

X ~[]lo C Jvc 0}8e }u %oOpe S o] UV J U %D weg JER ofSe JUAEHES |v%oo v Z ofEconipditeta awhilmuo
25% de logements en accession et/ou location sociale.

2.102 Cas des constructions de logements neufs sous forme collectiveterniédiaire (plusieurs logements sans espaces communs)

Programme de logements neufs (permis de construire, permis de construire valargigous forme intermédiaire (logement intermédiaire : plusig
logements sans espaces commun) ou collective :
X tout programme créant 6 logements ou pl@dJ 720 m2 ou plus de surface de plancher comportera au minimum 25% de logemeatseassior|
et/ou location sociale, représentant au minimum 25% de la surface de plancher.

2.10.3 Cas des évolutions du bati existant

Programme de logement par évolution du bati existant (changement de destination, extension,taémioleconstruction) :
X Toute évolution d'un bati existant créant de la surface de plancher a destirdtimgement, comportera minimum 25% de logements en acced
et/ou location sociale, dés lors que le projet compte 6 logementplosETque la surface totale est égale ou supérieure a 720 m2. La surface
étant constituée de la surface de plancher existante (logement) + la surface de plari@epar le changement de destination et/ou la SP cf

par extension, démolition - reconstruction.

>[ ve u O e E Po ¢ 10[%dPvd]TN §}us uljpA u v3 }Jp v Z Jv u vs u: eduisitionsverjte wsphctedsiaa, divis

fonciére ou succession de divisions fonciéres ("primalifést autres), construction, ..., qui a pour objet ou aura pour effet, depuis I'entrée en viguel
J*%0}e]S1}ve B %E ¢ vS ES] 0 ~ %% E} S]}tv 0 }RIUJVSX]}vSEEiwUs uE E&[ %o aixqpérabors de

lotissemens ~W & We Jve] <p[ uEA W A o v8 JA]¢]}vX

(1) Division primaireDivision en propriété ou en jouissance effectuée par un propriétaire au pl@fiersonnes qui ont obtenu un permis de constry

W [uv P E %}ES vS «pE o E 3]}v [pv PE}p% P3G wp[ev}w Juw Jwu] A] doib imtexvenir agrad

délivrance du permis de construire, de préférence, définitif.
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Reglement actuelt zone Ut

Reéglement proposé o[ v<«u!sS %o pizang Wt

ARTICLE UT: DCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMIS

ARTICLE UT: DCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMIS

CONDITIONS PARTICULIERES

Début non modifié

CONDITIONS PARTICULIERES

Début non modifié

2.9 Obligation de mixité sociale

Dans les secteurs non concernés par les OAP, tout programme de logeg
de 300 m2 et plus de surface de plancher comportera au minimum 25
surface de plancher dédiée a du logement en accession et/ou loc
sociale.

Pour l'application de l'alinéa précédent, est tenu pour la réalisation
programme de logements, tout mouvement ou enchainement
mouvements immobiliers : acquisition, vente, succession, division fon
ou succession de divisions fonciéres ("primaires" et autres), constructig
qui a pour objet ou aura pour effet, depuis l'entrée en vigueur
dispositions du présent article, de créer des logements. Cette me
o[ %0%0]<pu P 0o u vS HPAE }% E S]}ve (RRSTEKIT
PC valant division.

Z Pouvs E SvUy o] Y%} S]iv t

ARTICLE UT: ®DCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONE®ARTICULIER

Début non modifié

2.9 Obligation de mixité sociale
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2.9.1 Cas des lotissements

K% & S]}v 0}S]ee u vS ~% Eu]* [uv P CEU o & S]}v % E o O - *S]v S]}v 0}P u vSe
x ~[]lo C Jve 0}8¢ }u %oopueU 0} E* 0[}% E S]}v }Ju%}ES GE]ly BlMlwupy 13]3v «pJPou vSe v

X siunou plusieurs lots comportent 300 m2 ou plus de surface de plancher (B8®)slots concernés comporteront au minimum 25% de logem

en accession et/ou location sociale, représentant au minimum 25% de la surface de plancherloigdsoncerné/s

X ~[]lo C Jvc 0}8e }u %oOpe S o] UV J U %D weg JER ofSe JUAEHES |v%oo v Z ofEconipditeta awhilmuo
25% de logements en accession et/ou location sociale.

2.9.2 Cas des constructions de logements neufs sous forme collectivetertniédiaire (plusieurs logements sans espaces communs)

Programme de logements neufs (permis de construire, permis de construire valargigous forme intermédiaire (logement intermédiaire : plusig
logements sans espaces commun) ou collective :
X tout programme créant 6 logements ou pl@dJ 720 m2 ou plus de surface de plancher comportera au minimum 25% de logemeatseassior|
et/ou location sociale, représentant au minimum 25% de la surface de plancher.

2.9.3 Cas des évolutions du bati existant

Programme de logement par évolution du bati existant (changement de destination, extension,taémioleconstruction) :
X Toute évolution d'un bati existant créant de la surface de plancher a destirdtimgement, comportera minimum 25% de logements en acced
et/ou location sociale, dés lors que le projet compte 6 logementplosETque la surface totale est égale ou supérieure a 720 m2. La surface

étant constituée de la surface de plancher existante (logement) + la surface de plari@epar le changement de destination et/ou la SP cf

par extension, démolition - reconstruction.

>[ ve u O e« E Po * 9] %¥p03<iX S}uS ulpA u vs8 }p v Z ]v u v$ u: Jacduisition3 verte uspickedsian s divis

fonciére ou succession de divisions fonciéres ("primaifést autres), construction, ..., qui a pour objet ou aura pour effet, depuis I'entrée en viguel
J*%o}e]S1}ve B %E ¢ vS ES] 0 ~ %% E} S]}tv 0 }RIUJVSX]}vSEEiwUs uE E&[ %o aixqpérabors de

lotissemens ~W & We Jve] <p[ uA.W A o vs ]JA]<]}

(1) Division primaire : Division en propriété ou en jouissance effectagarppropriétaire au profit de personnes qui ont obtenu un permisatestruire

W [uv P E %}ES vS «pE o E S]}v [pv PEIp% pSE]w[§ev pdiviquélie. Jluaudiyision doit intervenir apres

délivrance du permis de construire, de préférence, définitif.
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Reéglement actuelt zone 1AU

Réglement proposét zone 1AU

ARTICLE 1AU DCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMIS

ARTICLEAU 2 : OCCUPATIONS OU UTILISATION DES SOLS SOUMIS

CONDITIONS PARTICULIERES

|. Secteurs 1AU
Début non modifié

.2.4- }v ]8]}ve —-}pA ESpE O[HME vVv]e §]}v
241 -> ¢ ¢« S uEes i h v % pA vs ISE }uA ES
SE A E+ —-pv }% E 3]})v [uv P uvs 8§ oo
o-h@®E v]eu U <pu] }]8!SE }Ju% 3] o A o0 +§

et de programmation (OAP) et doit présenter les caracteres suivants :
Garantir que les équipements publics seront opérationnels lors
mise en service des constructions.

- E % ¢ E E [V oOAG+s]v}IveSEN S] 0V

o E o] §]}v % %E}i § U v] o[]vd E
urbaniser limitrophe.

242 -lesecteuh A vs > 'E&] 1 iU (]85 o[} i & [uv

sociale au titre du L151#A p } O[ME vVv]eu X >[ u v
proposer la totalité de ces logements en accession sociale.

CONDITIONS PARTICULIERES

|. Secteurs 1AU
Début non modifié

.2.4- }v ]8]}ve —-}pA ESUE O[HE v]e §]}v
241 -> ¢ ¢« S pHEe* i h v % pA vs ISE }uA ES
SE A E+ —-pv }% E 3]})v [uv P uvs 8§ oo
o-h@& v]eu U <u] }]S!SE }Ju% 3] o A o0 §

et de programmation (OAP) et doit présenter les caracteres suivants :
Garantir que les équipements publics seront opérationnels lors
mise en service des constructions.

- E % * & E [V oOoAG+s]v}IveSEpN Sl o=V
0 & o] 8]}v 8 %E}i § U v] o[]vs &
urbaniser limitrophe.

2.4.2 - Le secteur « Devant La Gridz ( ]S o[} i § [uv % &E]

sociale au titre du L1514 py } O[ME vVv]eu X >[ u v
proposer la totalité de ces logements en accession sociale.

2.4.3 Les secteurs de «Les Etaches », « Saint-Antoine Le Boui
« Coutire », « La Plaine Saint Jean » et « Carfigrns o[} i S [uvV

de mixité sociale au titre du L150A p } O[UE vVv]eu
aménagement devra proposer au minimum 25% de logements en acce
et/ou location sociale, qui représenteront au minimum 20% de la surfad
plancher du programme de logements.
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Il. Secteur 1AUt
Début non modifié
.24t }v 18]}ve [}uA ESpE

O[ME Vv]e S]}v

> e ¢ S UEei hd Vv % us !'SE }puA ES o[uUE
}% €& S]}v [uv P uvs s oo «p (Jvl] % & o
118 ISCE }u% S] o A o+ }E] VvS S]}ve

programmation (OAP) et doit présenter les caractéres suivants :
Z %}v E u A *}]ve 0[}% & S]}v Vv u
destination des saisonniers (environ 15 saisonniers pour
opération de 300 lits chauds)

Garantir que les équipements publics seront opérationnels lors
mise en service des constructions.

E %  E E [V OoOA- ]v}iveSEN 8] 0 o v
0 & o] 8]}v ¢S %E}i § U v] o[]vs &
urbaniser limitrophe.

Il. Secteur 1AUt
Début non modifié

.24t }v 18]}ve [}pA ESpE O[HE Vv]e* S]}v

> e o S UEe i hE Vv % us !'3E }pA ES o[uUE
}% &€& S]}v [uv P uvsS s oo «u (Jv] % & o
118 I1SCE }u% S] o A 0+ }E&] vS S]}ve

programmation (OAP) et doit présenter les caractéres suivants :
Z %}v E WA *}]ve o[}% & S]}v v u
destination des saisonniers (environ 15 saisonniers pour
opération de 300 lits chauds)

Garantir que les équipements publics seront opérationnels lors
mise en service des constructions.

E % ¢ E & [V oA =«]v}ve3EU 8] 0 ¢ Vv
0 & o] S]}v ¢S %E}i § U v] o[]Jvs &
urbaniser limitrophe.

Le secteur de « Bellevue », fat[} i § [HV % E]Ju SE u
titre du L1514/ p  } 0 [ M CE Son Jannénégement devra propos
au minimum 25% de logements en accession et/ou location socialg

représenteront au minimum 20% de la surface de plancher du progra
de logements.
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4.2.4 Instauration des regles de hauteur

Reglement actuelt zone Ua

Reglement proposét zone Ua

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.0 t Généralités non modifié

10.1 t Hauteur maximale

1011t ve puv (pe TiUil u
E}ps % ES uvsS o §
les extensions de faible emprise au sol.
- La hauteur maximale des batiments est fixée a 15,00 m selo
§ ®u ¢« (]Jv]e o] &S] o iiXiX
- §§ Z US pE v « E i ul]e % & UL [MUV °
batiment devra prévoir une intégration en gradation dans la peg
de type « cascade » composé de plusieurs modules.
- > Z uUS pE u £AJlu o MY %E u] E u} po

%o
vSE

E3 &
JUEP X

[ us¢
5%

\'

Hauteur projetée
maxi 15,00m

nt tr

%

i

Tegginn9te

hauteur par module
maxi 6,00m

Vioie ou emprise publigue

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.0 t Généralités non modifié

10.1 t Hauteur maximale

1011t ve pv (pe TTUil u
E}ps % ES uvsS o § pu
les extensions de faible emprise au sol.
- La hauteur maximale des batiments est fixée a 15,00 m selo
§ &Gu ¢« (]Jv]e o &S] o iiXiX
- Ve 0 % EJu SE v E&v Yoaid@ AnfdneNld
Bourgeat, la hauteur maximale des batiments est fixée a 10,(
* o}voe+S Eu-+ (Jvle of &S] o iiXi
- §§ Z US HE v « E i U]* % & N [MHV °
batiment devra prévoir une intégration en gradation dans la peg
de type « cascade » composé de plusieurs modules.
- > Z US pE u AJu o WY %E u] E u} po v

%o
vSE

ES &
JUE P X

[ us(
3

S
S

Hauteur projetée
maxi 15,00m

hauteur par module
maxi 6,00m

Voie ou emprise publique
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10.1.2 t Pour les autres secteurs de la zone UA

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12,00 m selon les ts

(Jvl]e o &S] o iiXiX

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niv
VEE S}uS %}]vs [uv SJu v8 8 S}usS %o}]vs

}u Jv % p o] v[ A& %o ¢ 0 ]S v
deux points.

Hauteur relative Sh<d

Parcelle Domaine public Parcelle

10.2 t Cas particuliers non modifié

}U%o§ Z

10.1.2 t Pour les autres secteurs de la zone UA
La hauteur maximale des constructions est fixée a 12,00 m selon les t
(Jv]e o &S] o {iXiX
La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niv
VEE S}uS %}]vs [uv SJu v8 8§ S}usS %o}]vs
}u Jv %M o] Vv[ A& %o * 0 JeS v lu%sS Z
deux points.

Hauteur relative Sh<d

Parcelle Domainepublic ,  Parcelle

10.2 t Cas particuliers non modifié
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Réglement actuelt zone Ub

Réglement proposét zone Ub

ARTICLE UB): HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.0 t Généralités non modifié

10.1 t Hauteur maximale

10.1.1 - La hauteur maximale des batiments est fixée a 10,00 m sel

§ Eu ¢ (]Jv]e o] &S] o {iiXiX

10.1.2 t Pour les secteurs identifiés au plan de zonage, les hau
u AZJupgu }vs 00 ¢ Jve (E]S - ve O[KE] vS§ §
Programmation

10.13 t La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence
VIA p V3E 3}u3 %}]vs [pv  S]u v$

B tu Jv %pu o] Vv[ A& %o * 0 ]eS v
ces deux points.

}U%oé

Hauteur relative Lh<d

Parcelle Domaine public Parcelle

10.2 t Cas particuliers non modifié

§ 3}used VIA u vSE

ARTICLE UB): HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.0 t Généralités non modifié

10.1 t Hauteur maximale

10.1.1 - La hauteur maximale des batiments est fixée a 10,00 m sel

§ Eu ¢ (]Jv]e o] &S] o {iXiX

10.1.2- ve 0 % E]Ju SE }v &Vt ¥ E o[[KoW ,[IA

hauteur maximale des batiments est fixée a 13,00 m selon les termes d
of] €ES] o i{iXi

10,13 ve 0 % E]Ju SE }v

maximale des batiments est fixée a 9,00omo}v 0 ¢« § EuU -°

10.0

10.14 t La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence

S}US %o}]vsS [pHv  SJu vS & S}usS%
B tu Jv %pu o] v[ &£ % ¢ 0 ]S v }u %o S

ces deux points.

@Bt Lz eGeganpiie 4 hafite
(1v

Hauteur relative Lh<d

Parcelle Domaine public Parcelle

10.2 t Cas particuliers non modifié
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Réglement actuelt zone 1AU

Réglement proposét zone 1AU

ARTICLE 1A10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.0 t Généralités non modifié

10.1 t Hauteur maximale

10.1.1 tEn zone 1AU, la hauteur maximale des constructions est fixée

o+ }E&] vS S]}ve [uv P uvs 5§ % E}P E uy
(Jv]e o[ ES] o iiXi

10.1.2 t En zone 1AUT, la hauteur maximale des constructions est fi

iAUIl u e« o}v oS8 CEGu -+ (Jvl]e o &S] o iiXi

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niv

VEE S}uS %o}]vs [uv SJu v8 8§ S}uS %o}]vs
}ulv %M o] Vv[ A& % * 0 ]S v lu%s Z
deux points.

Domainepublic ~,  Parcelle

10.2 t Cas particuliersnon modifié

ARTICLE 1A10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.0 t Généralités non modifié

10.1 t Hauteur maximale

10.1.1t Dans les périmetres concernés les OAPtii%s Etaches, n°6Saint
Antoine Le Bourgeat et n°T Devant la Griaz, la hauteur maximale (
batiments est fixée a 10,00m o}v o « § (Eu (Jv]e of (
10.1.2 t Dans les périmétres concernés les OAP tinC®utire, n°9t Plaine
Saint Jean et n°10 Carrier, la hauteur maximale des batiments est fix€
9,00me o}v 0 ¢ § Eu ¢ (]Jv]e o ES] o iiXi

10.13 t En zone 1AUT, la hauteur maximale des constructions est fi
iAUIl u * o}v oS CEGu -+ (]Jv]l]e o &S] o iiXi

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niv

VESE S}uS %}]vsS [uv SJu v8 &8 S}usS %o}]vSs
}u Jv % u o] Vv[ A % * 0 ]S v lu%sS Z
deux points.

Hauteur relative Hh<d

10.2 t Cas particuliers non modifié

67




Commune des Houchesmodification n°1

4.3 EVOLUTIONS DU ZONAGE

4.3.1 Classement en zone Naturelle des parcelles concernées par ¢ggsjants du TA et de la CAA

Zonage actuelt secteur de
CUUPEAU

: = Coupeau
Qé\\vz TR

1}

Zonage proposé o[ v« p!S %o psecteur de Coupeau
Passage de 835 Qﬁ i i

FANTX N %,
N \ 7 axn &
"(; 27 .
m2 en zone N 2 5 -
51 =
______ : ”;H Um . ’gz :
va\ N -« °
m 5 . 2000 < "” m
e ‘(\" N & 7’&“"“ AN
i AEQE
- 7 S
. (R ST pN
“j\‘ N %5 .“.-'; ; {; 2299
Passage de @45 N !
m2 en zone N 2
Passage de 825
m2 en zone N
Passage de 815
m2 en zone N i
7
Passage de 13 o
en zone N ' 200
Passage de 810 . J NRh )
2 h o N //,/’ S
m2en zone N TN
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Juu & o A ve o[ A]e o] 33U 0 % E o0 1iidU A wu
n o] *ME 0 %0 VvV 0}&Ee <pu[ o0 (JPHLE ] v vVve 0o W]BE

BooU
Ik E

zone Naturelle, en conséquence du jugement du Tribunal Administratif de Grenoble. La surface

Jv Ev [ § Vv cu@RIOWVR]E}V i

e}lv P

185

Passage de 83
m2 en zone N

Passage de 845
m2 en zone N

Passage de 825
m?2en zone N

Passage de 815
m2 en zone N

Passage de 133
en zone N

Passage de 810
m?2 en zone N
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Zonage actuelt secteur de Claitt Temps

Passage de 1752m &\_
en zone N

Passage de 870
m2 en zone N

&
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4.3.2 Changement graphique du périmetre OAP pour modifier la mixité sociale

Zonage actuelt secteur OAP route des Chavants

Zonage proposé secteur OAP route des Chavants

o
2537

EEr]

&

47 1""; F855 ‘llll'r LRI
4726

Jid

&

E.4 Secteur comportant des orientations d'aménagement et de programmation
Secteur comportant des orientations d'aménagement et de programmation

EVVVV:
Aaaasd

accompagné de prescriptions sociales

71




Commune des Houchesmodification n°1

Zonage actuelt secteur OAP }] o[/fo [Vv e

Zonage proposé secteur OAP }] o[/fo [ vV

IT PONT | it I

535

Fid Secteur comportant des orientations d'aménagement et de programmation
E3 Secteur comportant des orientations d'aménagement et de programmation

accompagné de prescriptions sociales
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BYVVYY
Kasasd

BYVVW

Ranasd

ur OAP esEt hes et arrier

Ev § |
Fraer

Secteur comportant des orientations d'aménagement et de programmation
accompagné de prescriptions sociales
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Zonage actuelt secteur OAP Saint Antoine Le Bourgeat

Zonage proposé secteur OAP Saint Antoine Le Bourgeat

BYVVYY
Ranand

BYVVYY
Ranand

A,

Secteur comportant des orientations d'aménagement et de programmation

Secteur comportant des orientations d'aménagement et de programmation
accompagné de prescriptions sociales
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Zonage actuelt secteur OAP Bellevue

Zonage proposé secteur OAP Bellevue
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Zonage actuelt secteur OAP Coutire

Zonage proposé secteur OAP Coutire
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Zonage actuelt secteur OAP Plaine Saint Jean

Zonage proposé secteur OAP Plaine Saint Jean
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5 IE/ E 7 > DK /&/ d/KE "hzZ >[ Es/ZKEE D EdU >
>[ d/s/d 'Z/LESRISQUES ET LA RESSOURCE EN EAU ET MESURE
ERC (EVITER, REDUIRE, COMPENSER)

51 /e / E ™~ "~hzZz >~ K : d/&" KE~ Zs d/KE [hE ~/d E dhz 1
Le territoire de la commune des Houches compte un site Natura 2000i desl Aiguilles Rougdbse
]13u v E]JA E}]Ss ol EA & ¢ v <y eJu v ipegySpo(pve 3 pCGEE- v

batis de la commune des Houches, et notamment les hameaux de Coupeau, du Bettey et du Bouchet.

Figure 2 : Localisation du site Natura 2000

Source https://carto.datara.gouv.fr/1/layers/|_n2000sic_s_r84.map~?object=layer6;ith;5R8201699

Les évolutions du zonage PLU sont hors périmétre du site Natura 280@lus proches, celles de

Coupeau, ont pour objet de reclasser des parcelles de zone Urbaine (pagséBEh Ap o[ vvpo $]}v
par le Tribunal Administratf v 1}v E Spu@E oo X >[]v ] vV ]Jv JE 8§ S }lv %o
préservation des abords du site Natura 2000.

Les autres évolutions du PLU portant sur les OAP et le réglement restent sdasdesisur le site
Natura 2000.

>[ ve u osévolutions du PL& donc sans incidence directe ou indirecte négative sur les objectifs
de conservation du site Natura 2000 et des espéces ayant valu sa désignation
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H UV U °pE Z ~ A]8 EU Z H]E U }u% ve Ee+ V[ 3 }v v o JE X

5.2 INCIDENCES SUR LES MILIEUX NATURELS ET LA BIODIVERSITE

Le reclassement de parcelles classées en zone Urbaine ou A Urbaniser a Cougglair @ednps en
zone Naturelle a une incidence positive sur les milieux naturels et la biothyezsi évitant leur
urbanisation.

La suppression des regles de hauteur et de gabarit dans les OAP powsclé® iau reglement,

o[ Alops]tv o[K W u }] o[/fo [Vv '+ S ol]¥EFSuUE §]dV *}VD Uy~
incidences sur les milieux naturels et la biodiversité.

LUV U *pE Z ~ A]8 EU Z p]J]E U }u% ve Ee+ v[ *8 }v v o JE X

5.3 INCIDENCES SUR LE PAYSAGE

Le reclassement de parcelles classées en zone Urbaine ou A Urbaniser a Coup@lair &etnps en
zone Naturelle a une incidence positive sur la conservation des paysagefiaahléur urbanisation.

La suppression des regles de hauteur et de gabarit dans les OAP pour les inscrire au régjlement
o[]ves UW&E S8]}v 0O He o UlJ]Z]S <} ] o0 ¢}vS§ e ve ]Jv] Vv e ey 0 % C

>[ Alopus]}v u viu & 0}P u v3e § 0 Z U3 HE vee0 }VOSEW ST » %o
o[K W VET pu }]- o[/fo [Vv e V[ % * [Jv] v X PYKWSPFE vve{(o5 %
destinée a recevoir des constructions de type R+3+combles, dans la limite de 12 metrdacitaur

0[}% & S]}vU o Z pusS PE S %o e° iT usSE «X >« P (E]S- o }ve
Ju% 8] o « A HAE ¢ JveS3EM §]}ve VA]JE}IVV vE «X >[K W u Jvs] \
[[ve EZ]}EEESE u vEe % Ce P E+U <p] IVEE] p vE o[]vd PE §]}v

environnement.

H UV U °spE Z ~ A]S8 EU Z H]E U }u% ve Ee+ V[ 3 }v v o JE X

54 IE/ E ~A~hz >[ dis/id 'Z/ K>

L uv I}v PE]}o V[ 3 Ju% 3 % E o+ A}ldpsS¥IC %%} @GS Uy u
Jv] v 88 VE +uE o[ 3]A]8 PE]}o X pmuuv upuE Z ~ Al3 E
donc nécessaire.

5.5 PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS

> E o0 ¢+ u V3 % E 00 * WE vVv]e 0 VvV I}V E SHEVOO%Yye]HIAUS <u]
sur la prise en compte des risques.

Les autres évolutions du PLU sont sans incidences sur les modalitésederpcompte des risques

naturels.

5.6 INCIDENCES SUR LA RESSOURCE EN EAU

Le reclassement de parcelles classées en zone Urbaine ou A Urbaniser a Coupglair deinps en
zone Naturelle 8% } U E }ve <p v [ A]$ E o HE PHE V] 8]}v & v u E pl
potable et de gestion des eaux usées.
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La suppression des régles de hauteur et de gabarit dans les OAP pour les inscrire au reglement
o[]ves HW& S§]}v 0O Mo o ul/AZ]1sS <} ] sorlatesSourceergal (consemmation
[ K %}5S 0 S P *SJ}v .o UL He oo

Le doublement (passage de 20 a 41) du nombre de logements a réaliserda % E]Ju S & O[K W
Ho 3] o[/o [ v e V[ %o * []v ]sunla coerjemir(dtiors A eau potable et le
Alopu [ MHE pe « SE ]85 EX

LUV U spE Z ~ A]8 EU Z U]E U }u% ve Es v[ *8 }v v e |JE X

6 COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

Documents avec lesquels le PLU doit étre compatiblarticle

L1338 p } O[LE Vv]eu Commune concernée

hv ~ Kd 8§ v JuEes [ o }(
périmetre de quatre communautés d
communes : CC Vallée de Chamonix Mont-BlI
CC Pays du Mont-Blanc, CC Cluses Arv
Montagne et CC Vallée du Giffre. Il porte sur
communes, pour environ 132 000 habitants.

> 88 [A v uvs } pu
finale du diagnostic) ne permet pas de mesure

Ju% 5] Jo]3 o[ Alous]}v n

1° Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article L.
1;

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a l'artig
de la loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 relative a la répartition

. . Non
compétences entre les communes, les départements,
régions et I'Etat ;
3° Les plans de mobilité prévus a l'article L. 1214-1 du codg Non
transports ;
PLH en cours de révision, en phase diagnost
4° Les programmes locaux de I'habitat prévus a larticle L13 >1 s 5 [ A v u v3 } pu v
du code de la construction et de I'habitation %o U*pE& E 0 }Iu% 3] ]o]s
PLU avec lui.
Documents que le PLU doit prendre en comptarticleL.13+* A p } O[HE Vv]eu

Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant
sont compatibles avec le plan climat-air-énergie territorial pr¢
a l'article L. 229-26 du code de I'environnement

LePQET est caduc depuis 2018ne démarche
TEPOS en place

v o[ e+ vV AN Kd %olicE LAZOt pu ) O[HE V]eu

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaipanisme, les documents en tenant lieu et |
cartes communales sont compatibles avec les dispositions mentisren¢d ° et avec les documents énuméres
2° a 16° de l'article L. 131-1.

lIs prennent en compte les documents mentionnés a l'article L.2131-
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En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locatadisme et les documents en tenant lieu sg
également compatibles avec les documents énumérés aux 17° et 18° de l'articlell. 131

Document avec lesquels le SCOT / PLU doit étre compatitled 3% |

o} O[pE v]-u

1° Les dispositions particulieres au littoral et aux zones
montagne prévues aux chapitres ler et Il du titre Il ;

Oui : loi montagne

Sans incidences sur la compatibilité avec la
montagne

2° Les regles générales du fascicule des schémas régi
d'aménagement, de développement durable et d'égalité ¢
territoires prévus a l'article L. 4251-3 du code général
collectivités territoriales pour celles de leurs dispositig
auxquelles ces regles sont opposables ;

Oui: approuvé lors de la séance du 19 et 20
décembre 2019. Modification en cours

Evolutions sans incidences significatives su
compatibilité avec le SRADDET.

3° Le schéma directeur de la région ddieFrance prévu g
l'article L. 123-1 ;

Non

4° Les schémas d'aménagement régional de la Guadelouy
Guyane, la Martinique, Mayotte et La Réunion prévus a l'ar
L. 4433-7 du code général des collectivités territoriales ; ;

Non

5° Le plan d'aménagement et de développement durable
Corse prévu a l'article L. 4424-9 du code général des collect
territoriales ;

Non

6° Les chartes des parcs naturels régionaux prévues a l'arti
3331 du code de I'environnement, sauf avec les orientation
les mesures de la charte qui seraient territorialement contra
au schéma régional d'aménagement, de développem
durable et d'égalité des territoires ;

Non

7° Les objectifs de protection et les orientations des chartes
parcs nationaux prévues a larticle L. 331-3 du code
I'environnement ;

Non

8° Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée g
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité
eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement €

gestion des eaux prévus a larticle L. 212-1 du code
I'environnement ;

Oui t SDAGE Rhéne Méditerranée approuvé
21 mars 2022, pour la période 202P27

Evolutions sans incidences sur la compatibi
avec le SDAGE.

9° Les objectifs de protection définis par les schér
d'aménagement et de gestion des eaux prévus a l'article L.
3 du code de I'environnement ;

Ouit” ' o[ EA %% E}uA o

Evolutions sans incidences sur la compatibi
avec le SAGE.

10° Les objectifs de gestion des risques d'inondation dégfamis
les plans de gestion des risques d'inondation pris en applica
de l'article L. 566-7 du code de l'environnement, ainsi qu'a
les orientations fondamentales et les dispositions de casp,
définies en application des 1° et 3° du méme article ;

PPR des Houches approuvé le 26 mars 201
modifié le 02 janvier 2018. Il prend en compt
0 ¢ EJecu o []v}v S]}v o] ¢

Les évolutions du PLU sont sans incidence
négatives sur la prise en compte des risque

[Jviv S]}v

11° Les dispositions particulieres aux zones de bruit
aérodromes prévues a l'article L. 112-4 ;

Non
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12° Les schémas régionaux des carriéres prévus a l'article L
3 du code de I'environnement ;

Schéma régional des carriéres approuveé le
décembre 2021

Evolutions sans incidences sur la compatibi
avec ce schéma.

13° Les objectifs et dispositions des documents stratégique

facade ou de bassin maritime prévus a l'article L. 219-1 du Non
de l'environnement ;
14° Le schéma départemental d'orientation miniére en Guy, Non

prévu a l'article L. 621-1 du code minier ;

15° Le schéma régional de cohérence écologique prévu a I'a
L. 371-3 du code de I'environnement ;

Oui - SRCE de Rhone-Alpes approuvé le 19 ju
2014.

Evolutions sans incidences sur la compatibi
avec le SRCE.

16° Le schéma régional de I'habitat et de I'nébergement pré

. o/ 0O

l'article L. 302-13 du code de la construction et de I'habitatig E}vU v e[ %o%oo]cpt <u[ of/
17° Le plan de mobilité d'llée-France prévu a l'article L. 121

. Non
9 du code des transports ;
18° Les directives de protection et de mise en valeur
paysages prévues a larticle L. 350-1 du code Non
l'environnement.
Documents que le SCOT / PLU doit prendre en compéeticle L1317 p  } O[HLE V]eu

1° Les objectifs des schémas régionaux d'aménagemen
développement durable et d'égalité des territoires prévus
l'article L. 4251-3 du code général des collectivités territorig

Oui : approuvé lors de la séance du 19 et 20
décembre 2019. Modification en cours

Evolutions sans incidences significatives sur

' compatibilité avec le SRADDET.

2° Les programmes d'équipement de I'Etat, des collectiy
territoriales et des établissements et services publics.

Non
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7 TABLEAU DES SURFACES

Les surfaces modifiées par la présente modification apparaissent en rouge.

Tableau 3 : Evolution des surfaces du Pttbumis a enquéte publique

PLU de 2017 Modification n°1 de 2028oumise a H

Zone Superficie % d.u Evolution | Superficig % d.u
en ha territoire territoire

Ua 28.81 0.62% 28.41 0.62
Ub 62.0] 1.32% -0)2 61.81 1.3]
Uc 76.56 1.64% 76.56 1.64
Ueq 3.02 0.06% 3.02 0.06
Um 40.36 0.86% -1.42 38.54 0.8
Umc 0.9(¢ 0.02% 0.90 0.04
Ut 25.58 0.55% 25.58 0.55
Ux 571 0.12% 571 0.12
Uxc 1.18 0.03% 1.18 0.09
Sous-total zone U 244.13 5.21% -2102 242.11 5
1AU 6.29 0.13% -0{8 5.49 0.1
1AUt 0.44 0.01% 0.46 0.01
1AUx 1.03 0.02% 1.03 0.01
Sous-total zone 1Al 7.78 0.17% -D.8 g.98 0.]
2AU 1.43 0.03% 1.43 0.09
Sous-total zone 2Al 1.43 0.03% 0 1443 0.(
A 151.64 3.24% 151.64 3.2
As 88.99 1.90% 88.99 1.9¢
Sous-total zone A 240.63 5.14% 0 240.63 5.]
N 2571.76 54.93% 2.82 2 574{58 54 4
Nh 4,96 0.11% 4.96 0.11
NI 14.92 0.32% 14.92 0.32
Nle 21.9( 0.47% 21.90 0.41
Npe 1518.30 32.43% 1518)30 32.4
Nt 9.60 0.21% 9.60 0.21
NXx 46.58 0.99% 46.98 0.99
Sous-total zone N 4 188.02 89.45% 2.82 419D.84 89
Total 4 681.99 100.00po 4 681(99 100.(
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Tableau 4 " u E ( o[ %% &} S]}v
PLU de 2017 Modification n°1 approuvée
le 04.04.2024
Zone Superficie % d.u Evolution | Superficig % d.u
en ha territoire territoire

Ua 28.81 0.62% 28.81 0.62
Ub 62.01 1.32% -0f2 61.81 1.3]
Uc 76.56 1.64% 76.96 1.64
Ueq 3.02 0.06% 3.02 0.0¢
Um 40.36 0.86% -1.94 38.42 0.8]
Umc 0.9(¢ 0.02% 0.90 0.07
Ut 25.58 0.55% 25.598 0.55
Ux 5.7] 0.12% 5.71 0.12
Uxc 1.18 0.03% 1.18 0.0
Sous-total zone U 244.13 5.21% -2114 241.99 5
1AU 6.29 0.13% -0|8 5.49 0.1
1AUt 0.44 0.01% 0.46 0.01
1AUx 1.08 0.02% 1.03 0.01
Sous-total zone 1AU 7.78 0.17% -D.8 g.98 0.]
2AU 1.43 0.03% 1.43 0.09
Sous-total zone 2AU 1.43 0.03% 0 1443 0.(
A 151.64 3.24% 151.64 3.24
As 88.99 1.90% 88.99 1.9¢
Sous-total zone A 240.63 5.14% 0 240.63 5.]
N 2571.76 54.93% 2.94 2 574{70 544
Nh 4.96 0.11% 4.96 0.11
NI 14.92 0.32% 14.92 0.32
Nle 21.9(¢ 0.47% 21.90 0.4
Npe 1518.30 32.43% 151830 32.4
Nt 9.60 0.21% 9.60 0.21]
NX 46.58 0.99% 46.58 0.99
Sous-total zone N 4188.02 89.45% 4.94 4 19D.96 89
Total 4681.99 100.00po 4681|199 100.(
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